Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének Gazdasagi Bizottsaga
Tel: 592-660 Pf.: 76. fax: 592-676 ,
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Varpalota Varos Onkorminyzati Képviseld-testiiletének Gazdasagi Bizottsiga
2024. majus 27-i iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsahoz mindsitett tobbség sziikséges.

Targy: A Virpalota, belteriilet 3223/40, 3223/41, 3223/42, 3223/43 és 3223/44
hrsz.-i ingatlanok értékesitése

Eléterjeszto: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Elékészito: Kolozsi Edina gazdasagi ligyintézd

A hatdrozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Ellenérizte: W
. lf— '—--.: )
Bérczes Beita Sandor Tamas dr. Ignicz Anita Eva
jogi eléado aljegyz6 jegyzd



Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Viérpalota Véaros Onkorményzata értékesiteni kivanja az Onkorményzat tulajdondban 1€vo,
Varpalota, belteriilet 3223/40 (43 m?), 3223/41 (28 m?), 3223/42 (29 m?), 3223/43 (28 m?) és

rrrrr

3223/44 (29 m?) hrsz.-G, , kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4gu ingatlanokat.

Az ingatlanok a telepiilés kozpontjdhoz kozel, a Hétvezér titja melletti garazssor déli oldaldn
talalhato beépitetlen garazshelyek.

Az ingatlanforgalmi szakérté 2024. marcius 20-an készitett szakvéleményében az ingatlanok piaci
értékét brutté 8.100,-Ft/m? 6sszegben allapitotta meg,

A szakérté dltal megjeldlt m? drat figyelembe véve az értékesitésre szant ingatlanok kikialtasi
drai az alabbiak szerint alakulnak:

1./ 3223/40 hrsz. 43 m? 348.300,-Ft
2./ 3223/41 hrsz. 28 m? 226.800,-Ft
3./ 3223/42 hrsz. 29 m? 234.900,-Ft
4./ 3223/43 hrsz. 28 m? 226.800,-Ft
S./ 3223/44 hrsz. 29 m? 234.900,-Ft

Vérpalota Varos Onkormanyzata vagyonéarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyair6l sz6lé
42/1997. (XI. 05.) 6nkorményzati rendelet 4. mellékletének I11. fejezet B) alcim 1) pontja alapjan az
onkormanyzati vagyon értékesitését nyilvanos arverés itjan javaslom lefolytatni.

Kérem a Tisztelt Gazdaséagi Bizottsagot, hogy a fent leirtak alapjan targyalja meg az elSterjesztést
¢és hozza meg dontését az ingatlanok értékesitésérél!

Varpalota, 2024. majus 27.

Camp anari-Talabér Marta
polgarmester



Viérpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testiiletének

Gazdasagi Bizottsaga Hatdrozati javaslat
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Tel: 592-660. Pf.: 76. fax: 592-676

e-mail: varpalota@varpalota.hu

Vérpalota Véros Onkorméanyzati Képvisel6-testiileténck Gazdasagi Bizottsaga a 2024. majus 27-1
tilésén a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

/2024, (V. 27.) Gazdasagi Bizottsag
hatarozata:

Varpalota Viéros Onkorményzati Képvisels-testiiletének Gazdasagi Bizottsdga a Varpalota Varos
Onkormanyzata vagyonarol €s a vagyonnal valé gazdalkodéas szabalyairol szolé 42/1997. (X1.05.)
onkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva elhatérozza, hogy a:

Varpalota Varos Onkorményzata tulajdondban 16v8, Virpalota, belteriilet 3223/40 (43 m?),
3223/41 (28 m?), 3223/42 (29 m?), 3223/43 (28 m?) és 3223/44 (29 m?) hrsz.-d, ,kivett
beépitetlen teriilet” miivelési agi ingatlanokat brutté 8.100,-Ft/m? indulé dron nyilvanos
arverés utjan értékesiti.

A nyilvanos arverés Gtjan torténd értékesités feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozé
Versenyeztetési szabalyzat alapjan - Varpalota Véros Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonnal
valé gazdalkodds szabalyairdl sz6lo 42/1997. (X1.05.) énkormanyzati rendelet 4. melléklete III.
fejezet B) alcim szerint - kell meghatérozni és kdzzétenni.

Hatirid6 a dontés megkiildésére: azonnal
Felelgs: Treuer Imre elnok
Végrehajtasban kozremiikodik: Kolozsi Edina miiszaki iigyintéz6

Varpalota, 2024. majus 27.

Treuer Imre
elndk



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
Ertékelés targya 8100 Varpalota, 3223/40-41-42-43-44
hrsz-u ingatlanok piaci forgalmi
értékelése
Megbizo: Vérpalota Varos Onkormanyzati
Hivatala
Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Megbizott Voros Lajos
8200 Veszprém, Pazmandi u 20.
Ertékelés célja: forgalmi érték meghatarozas

Ertékbecslés forduldnapja: 2024.03.20.

Ertékbecslés hatalya: 180 nap

Veszprém, 2024.03.20.



ELOZMENYEK

Megbizo képviseldjének- Kolosi Edina - irasbeli megrendelése
alapjan végeztem el a szakvélemény készitést.

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Telepiilés kozpontjahoz kozel a Hétvezér utcaban talalhatok
az ingatlanok a garazssor déli oldalan

portalanitott Uton kozelitheték meg bokros zold novényzettel
benottek.

Varpaloma vol ipari, banyasz varos. Két teriileten
letPsnett ipari narkban megtelepulo Vallalkozok qua
munkalehetéséger &5 iCjiGdcsi Simosiihnen © baiue

Szamara.

A 8.szami elkeriild  kozt  elkéezitliével  tovabh
orosoaix a teleplilés fejlodése..

A var &s egyéb turisztikai latvanyossag is segiti a varos
ismertséget.

ingatlanforgalmi szempontbol ndvekvé forgalom rogzithets,
érickiartds prognosztizalhato.

TENYLEGES BEMUTATASA AZ INGATLANNAK

--::E6 ByiivAntartasi adatok:
¥ arpaiota, belteriilet,

Hraz 3223/40 /322341  3223/42  3223/43 3223/44
Megnevezés: beépitetlen teriilet
Nagysag: 43m2 28m2 29 m2 28 m2 29m?2

Tulajdonos,terhelés a melléklet tulajdoni lapok szerint.



ERTEKKEPZES
Egyes médszerek révid ismertetése
Koltség alapt

Ingatlan Gjra eléllitasanak, helyettesitésének koltsége alapjan allapitja
meg az értéket, Gigy, hogy levonasba helyezi elavulasbol
szarmazo értékcsokkenést.

Piaci alapu

Piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontargyak elemzése, érték vizsgalata az érték
megallapitas targyat képez6 vagyontarggyal.

Hozadék alapa

A vagyontérgy értékét azon nett6 bevételek tékésitése alapozza,
amelyek a vagyontargy bérbe adasakor keletkezne, illetve
egy vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.

Valasztott médszer: piaci alapi modszer

Az Citékelés soran figyelembe vettem az EVS 2019-ben a TEGoVA-ban
a 25 /1997(VII1.) PM rendeletben valamint a telepiilés Szabalyozasi
Tervében foglaltakat.

Forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értjiik, amelves
nyllt piacon soran jelenleg értékelt ingatlan
?iéiiii‘”"'ii‘rgal‘i‘t ¢s annak koriatozas mentes
hasznalataért még biztonsaggal el lehet érni
az értékelés idopontjaban



Ez a kritérium a kovetkezok:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése

kelld6 nyilvanossaggal torténik,
- elegendd hosszi id6 all rendelkezésre, amely alatt

ingatlan 4ra nem valtozik,

- felek koriiltekintéen, komoly vételi, illetve eladasszandékkel

lépnek fel,

- asziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenlbsége

biztositott,

- kényszerit6 koriilmény elado részérdl, illetve kiilonds
motivacid vevl részérdl nem all fenn
- specialis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, tehermentes,
korlatozottan forgalomképes ingatlan tulajdonjoga

ertekelem a helyszini szemle idépontjaban megismert

allapotban.
Osszehasonlito adatok:

Virpalota, belteriilet

Kinalati adatok internet-ingatlan.com

923 m2
1000 m2
800 m2
840 m2
1025m2
szamitott atlag:
korrekci6
Le:
- kindlat miatt

- kozmiivek részbeni
hidnya,jelenlegi all
Korrigalt érték( kerekitve)

19.900.000.-Ft
20.900.000.-Ft
15.000.000.-Ft
14.300.000.-Ft
13.800.000.-Ft

-5%

apot -55%

21.657.-Ft/m2
20.900.-Ft/m2
18.750.-Ft/m2
17.028.-Ft/m2
13.463.-Ft/m2
20.360.-

1.018.-

11.198.-
8.100.-Ft/m2



3223/40 hrsz
3223/41 hrsz
3223/42 hrsz
3223/43 hrsz
3223/44 hrsz

43 m2
28 m2
29 m2
28 m2
29 m2

8.100.-Ft/m?
8.100.-Ft/m?
8.100.-Ft/m?
8.100.-Ft/m2
8.100.-Ft/m2

OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

348.300.-Ft
226.800.-Ft
234.900.-Ft
226.800.-Ft
234.900.-Ft

A Virpalota,Hétvezér utcdban 1év gardzs telepen
3223/440-41-42-43-44 hrsz-0 ingatlanok jelenlegi piaci
forgalmi értékét (netto)

3223/40 hrsz
Scaod 4l hirsz
3223/32 hrs7
3223/43 hrsz
3223/44 hrsz

hatdrozom meg.

Ervényesség ideje: 180 nap

8.100.-Ft/m?
2L2ud,-Ft/m?
%.100.-Ft/m?
X 100 -Ft/m2
8.100.-Ft/m2

348.300.-Ft
226.800.-Ft
234.900.-Ft
226.800.-Ft

234.900.-Ft -ban

gy umund az mgatlanplac hosszu tava elore;elzese

az ingatlanokat forgalosl [,
Az értékbecsléshez
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Veszprém, 2024.03.20.
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Voros Lajos
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