Epitményadé Tajékoztatd

Addkoteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén |év6 épitmények kozil a lakds és a nem lakds céljara
szolgalo éplilet, épuletrész (a tovabbiakban egytt: épitmény).

Az addkotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetve
hasznositasatol fliggetlendil.

Az épitményadd alapja az épitmény m%-ben szamitott hasznos alapteriilete.
Jogosultak kore

Az ado alanya az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a
tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranydban addalanyok. Valamennyi tulajdonos 4ltal irdsban
megkotott és az addhatdsaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal
kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatnak.

Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékid jog terheli, az add
alanya a vagyoni értéki jog jogosultja.

Mit kell tennie
Az ad6zénak az 6nkormanyzati adéhatdsag altal rendszeresitett nyomtatvanyt kell benydjtania.

Az addzénak az épitményaddrdl az adokotelezettség keletkezését, illetve valtozdsat (pl. vasarlas, eladas,
oroklés, hasznalatba vétel stb.) kbvets tizenot napon belll (legkésGbb valtozast kdvets év januar 15.
napjaig) kell adatbejelentését teljesitenie a Varpalota Varos Onkormanyzatahoz. Nem kell Gjabb
adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az addalany kérilményeiben, az add targyaban nem
kovetkezik be addkotelezettséget érint6 valtozas.

A gazdalkodd szervezetek, az addligyekben elektronikus kapcsolattartasra kotelezett szervezetek,
valamint az egyéni vallalkozasi tevékenységet folytatd természetes személyek elektronikus
kapcsolattartdsra és elektronikus Ugyintézésre kotelezettek. A benyujtandé nyomtatvanyok az E-
ONKORMANYZAT portalon, az Epitményadé tigytipusnal kivalaszthatéak.

Azon lgyfelek — akik elektronikus lgyintézésre, illetve elektronikus kapcsolattartdsra nem koételezettek
— szabadon hatédrozhatjak meg (rendelkezhetnek arrdl), hogy az adéhatésag szamukra elektronikus
uton a KUNY tarhelyiikre dokumentumot kiildjén. A Rendelkezési Nyilvantartds az aldbbi
honlapon érheté el: https://rendelkezes.gov.hu/.

Az elektronikus eljarasra nem kotelezett maganszemély papir alapon is benyujthatja a helyi addkra
vonatkozo adatbejelenté nyomtatvanyt, amely let6lthet6 a varpalota.hu honlaprdl.

Kotelezettségmulasztas

Az addhatdsdg a mulasztds jogkovetkezményeire torténé figyelmeztetés mellett —tizenot napos
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hataridé tlizésével felhivja az ad6zot az adokotelezettség jogszerii teljesitésére.

Az addkotelezettség hataridén belili nem, illetve nem jogszer(i teljesitése esetén az addhatdsag a
természetes személy adozét Otvenezer forint, a nem természetes személy addzot szazezer forint
mulasztasi birsaggal sujtja és — a mulasztas jogkovetkezményeire térténd figyelmeztetés mellett —
tizendt napos hatarid6 tlzésével ismételten felhivia az adokotelezettség jogszer(i teljesitésére. A
kételezettség hataridoben térténd teljesitése esetén a birsag mérsékelhet6 vagy elengedhetd.


https://ohp-20.asp.lgov.hu/kereses?sourceUrl=szolgaltatasok
https://ohp-20.asp.lgov.hu/kereses?sourceUrl=szolgaltatasok
https://rendelkezes.gov.hu/

Az ujabb hataridé eredménytelen elteltét kdvet6en az adéhatdsag a természetes személy addzot
kettGszazezer forint, a nem természetes személy addzot Otszazezer forint mulasztasi birsaggal
sUjtja és — a mulasztas jogkovetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett — tizenot napos hataridé
tlzésével felhivja az addkotelezettség jogszer(i teljesitésére. A kotelezettség teljesitése esetén a
kiszabott birsag nem mérsékelheté.

Hataridék

Az adatbejelentés benyujtasanak hatarideje: az addkotelezettség keletkezését, illetve valtozasat
kovetS tizenot napon bellll (legkésébb valtozast kdvetS év januar 15. napjaig) kell adatbejelentését
teljesitenie.

Az ligyintézési hataridG: ha jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, harminc nap, amelyet az adéhatdsag
vezetdje egy alkalommal - indokolas mellett - harminc nappal meghosszabbithat. Ha a hatarid6 utolsé
napja olyan nap, amelyen az adéhatdsagnal a munka sziinetel, a hatarid6 a kdvetkez6 munkanapon jar
le.

Benyujtandé dokumentumok

Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utani épitményadordl
o Epitményadé adatbejelentés - FSlap (minden épitmény esetén benyujtandd)
o Ajelli betétlap (lakas és tidilG6 esetén)

e B jelli betétlap (kereskedelmi egységrél, szallasépiletrdl, egyéb nem lakas céljara szolgald
épitményragl)

e Megallapodas (tobb addalany esetén)
Fizetési kotelezettség
Az adé mértéke a 2024.12.31. napjaig hatalyos Or. alapjan:
Az épitmény addkotelezettség ala esé minden m?-re utdn évi 750 Ft.

a) 450 Ft 6sszegl kedvezmény illeti meg, akinek addkotelezettsége maganszemélyek tulajdondban l1évé
és vallalkozasi tevékenységet nem szolgald gardzsok utan keletkezett.

b) 590 Ft 6sszegli kedvezmény illeti meg azt a maganszemélyt, akinek addkotelezettsége lakasa utan
keletkezett.

Az ad6 mértéke a 2025.01.01. napjatél hatalyos Or. alapjan:
Az épitmény addkotelezettség ald esé minden m2-re utan évi 900 Ft.

a) 540 Ft 6sszegl kedvezmény illeti meg, akinek adékotelezettsége maganszemélyek tulajdondban l1évé
és vallalkozasi tevékenységet nem szolgatld gardzsok utan keletkezett.

b) 710 Ft 6sszegli kedvezmény illeti meg azt a maganszemélyt, akinek adékotelezettsége lakdsa utan
keletkezett.

A pénzforgalmi szdmlanyitdsra nem kotelezett addzo a fizetési kotelezettségét teljesitheti belfoldi
fizetési szamlajardl torténé atutaldssal, készpénz-atutaldasi megbizassal, valamint E-Onkormanyzat
portal internetes felilileten bankkartyas fizetéssel. A pénzforgalmi szamlanyitasra kotelezett addzé a



fizetési kotelezettségét belfoldi pénzforgalmi szamlajardl torténd atutaldssal, illetve az E-Onkormdanyzat
portal internetes fellileten bankkartyas fizetéssel teljesitheti.

Epitményadé beszedési szamlaszama: 12081000-00115409-00700003

Az éves add Osszegét két egyenlé részletben kell megfizetni, az I. félévi adé megfizetésének hatarideje
marcius 15., a ll. félévi adé megfizetésének hatdrideje szeptember 15.

Eljaré szerv
Vérpalota Varos JegyzGje
Felettes szerv/jogorvoslat

A hatdrozat ellen a kozlését6l szamitott 15 napon belil a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalhoz
cimzett, de a Varpalota Varos Polgdrmesteri Hivatal Addiroddjanal benyujtandd, illetékkoteles
fellebbezéssel lehet élni. Az illeték mértéke a fellebbezéssel érintett, vagy a fellebbezésben vitatott
0sszeg minden megkezdett 10 000 Ft-ja utdn 400 Ft, de legaldbb 5 000 Ft, legfeljebb 500 000 Ft, amelyet
a Varpalota Varos Onkormdnyzata 12081000-00115409-01900000 szamu llletékbeszedési szamlajara
kell megfizetni.

Egyéb informacidk

Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illet6leg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy
véglegessé valasat vagy a haszndlatbavétel tudomasulvételét kovetd év elsé napjan keletkezik. Az
addkotelezettséget érint6 valtozast (igy kilondsen a hasznos alapteriilet mdédosulasat, az épitmény
atminGsitését) a kdvetkezs év elsd napjatdl kell figyelembe venni. Az addkotelezettség megszinik (pl.
elidegenités, bontas, megsemmisiilés) az épitmény megszlinése évének utolsd napjan. Az épitménynek
az év els6é felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozé adodkotelezettség
megsz(inik.

Htv. szerinti mentesség:

e aszilikséglakas,

a kizarélag az 6nallé orvosi tevékenységrél szold torvény szerinti haziorvos altal nyujtott
egészségligyi ellatds céljara szolgdld helyiség,

e az atomenergiardl sz616 torvény szerint kizardlag a radioaktiv hulladék elhelyezésére, a kiégett
nuklearis Gzemanyag tarolasdra hasznalt épitmény,

e 2025. januar 01. napjatdl a magyar épitészetrél sz6l6 torvény szerint miemléknek mindsuld
ingatlan a megszerzésének évében és az azt kdéveté harom évben (mentesitett 6sszegnek az
illetékes 6nkormanyzat rendeletében megallapitott mértékkel szamitott értéke —a természetes
személy tulajdonos kivételével — ingatlanonként nem lehet tébb 100 millié eurénak megfelel
forintdsszegnél),

e az ingatlan-nyilvdntartasi dllapot szerint allattartdsra vagy novénytermesztésre szolgdld
épitmény vagy az allattartashoz, névénytermesztéshez kapcsolddo tarold épitmény (pl. istalld,
lveghdz, terménytdrold, magtar, mdtragyatarold), feltéve, hogy az épitmény az addalany
rendeltetésszerlen allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoldddan haszndlja,
tovabba - 2025. janudr 01. napjdtdl - az ingatlan-nyilvantartasban nem ilyenként feltiintetett,
de az épitmény fekvése szerint illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv altal kiadott hatdsagi



igazolds szerint allattartasra, novénytermesztésre szolgdld és hasznalt épitmény és az
allattartashoz, ndvénytermesztéshez kapcsolddd — ilyenként hasznalt — tarold épitmény.

Egyéb alkalmazasok
Epitményadé adatbejelentés benyujtasa dij- és illetékmentes.

Az 6nkormanyzati adéhatdsag az éves épitményadot az addzé adatbejelentése alapjan, kivetés utjan,
hatarozatban allapitja meg.

Vonatkozé jogszabalyok

e A helyi adokrdl sz616 1990. évi C. torvény

e Az addzas rendjérél sz616 2017. évi CL. torvény

e Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl sz616 465/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet

e Az addigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2017. évi CLI. torvény

e A Polgari Torvénykonyvrol szél6 2013. évi V. torvény

o Azilletékekrdl sz6lé 1990. évi XClII. torvény

o Adigitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi
ClIl. térvény

e Vdrpalota Varos Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 57/2010. (XI1.20.) 6nkormdnyzati
rendelete

Onkormanyzat illetékességi teriilete: a telepiilési dnkormanyzat illetékességi teriilete vagy a
varmegyei 6nkormdnyzat illetékességi teriilete.

Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel. Ha az ingatlan tulajdonjogdnak atruhdzdsara irdnyuld szerz6dést az
ingatlanligyi hatdsaghoz benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatdsag széljegyezte -, a szerzé
felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlandgyi
hatdsag joger6sen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a birésdg megdllapitotta a
szerz8dés érvénytelenségét. Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjoganak - a hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedély joger6re emelkedését vagy véglegessé valasat, hasznalatba vétel
tudomasulvételét, egyszer(i bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérdl sz616 hatdsagi
bizonyitvany kiaddsat megel6z6 - atruhdzdsa esetén a szerz6dés ingatlaniligyi hatésaghoz torténd
benyujtasat kovetéen a szerz felet a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerére
emelkedésének vagy véglegessé valasanak, hasznalatba vétel tudomasulvételének, egyszerd
bejelentéshez kotott épilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kiadasanak
id6pontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb mddon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgdri
Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az iranyadok.

Vagyoni értékii jog jogositottja: az ingatlanon fennallé vagyoni értékd jog jogositottja az a személy vagy
szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban a vagyoni értékd jog jogositottjaként feltlintetésre
kerilt. Amennyiben az ingatlant terhel6 vagyoni értékd jog alapitdsardl sz6l6 okiratot az ingatlaniigyi
hatdsaghoz benyuljtottak - melynek tényét az ingatlaniigyi hatdsag széljegyezte -, az okiratban
megjelolt, jogszerzésre feljogositott személyt vagy szervezetet kell a vagyoni érték( jog jogositottjanak
tekinteni, kivéve, ha a vagyoni értékd jog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlanligyi hatésag jogerdsen


https://njt.hu/jogszabaly/1990-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2017-150-00-00
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vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a birdsag megadllapitotta a szerzédés
érvénytelenségét.

Vagyoni értékii jog: az épitményi jog, a kezelGi jog, a vagyonkezel6i jog, a tartés foldhaszndlat, a
haszonélvezet, a haszndlat joga - ideértve a kiilféldiek ingatlanhasznalati jogat is -, a foldhaszndlat és a
lakasbérlet.

Epiilet: a magyar épitészetrdl sz616 térvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része, amely a
kornyezé kilsé tért6l szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allandd vagy idGszakos tartdzkodas, illetve hasznalat feltételeit
biztositja, ideértve az olyan 6nallé |étesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a
kornyez6 csatlakozd terepszint alatt van.

Epiiletrész: az épiilet 5nall6 rendeltetés(, a szabadbdl vagy az épiilet kdzds kdzlekedSjébs| nyilé 6nallé
bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak, (dul6nek,
kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgdlo épliletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
0nallé ingatlanként nem szerepel.

Lakas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIII. torvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek mingstilé és az ingatlan-
nyilvantartdsban lakéhaz, lakéépiilet, lakas, kastély, villa, udvarhdaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy
ilyenként feltlintetésre varé ingatlan.

Nem lakascélu épiilet: az az éplilet, éplletrész, amely nem mindsiil lakasnak.

Hasznos alapteriilet: a teljes alapteriletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padldszint (jaréfelllet)
és az afelett levé éplletszerkezet (fodém, tetGszerkezet) vagy almennyezet kozti tdvolsag - legalabb 1,90
m. A teljes alapteriletbe a lakdshoz, Udil6hoz tartozd kiegészité helyiségek, melléképiletek,
melléképlletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes
lakrészek belsé |épcsGjének egy szinten szamitott vizszintes vetllete is beletartozik. Az épitményhez
tartozo fedett és harom oldalrél zart kilsé tartozkoddk (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett
terasz, torndc alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten
(a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriletbe
szamitani.

Kiegészit6 helyiség: a lakashoz, (idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasandl fogva csak téaroldsra
alkalmas padl3ds, pince, ide nem értve a gépjarmf(itarolot.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az id(il6 elhelyezésére szolgald telken 1évé és a lakas, Gdilé
szokasos haszndlatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartézkoddasra részben és ideiglenesen sem
szolgalo, tlzel6, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald épiilet vagy épiletrész, ide nem
értve a gépjarmdtaroldt. A tobblakdsos lakééplletben 1évé lakds esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5
m2 hasznos alapteriiletet meg nem haladd, lomok, szerszamok, tiizel6 tarolasara szolgdlé helyiség,
feltéve, hogy az az éplleten belil, de a lakastdl elkiilonitve helyezkedik el, valamint lakdépiiletben az
osztatlan kozos tulajdonban 1évé kozleked6 és tarold-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonkozosség kdzosen
hasznilja.

Epitmény megsziinése: ha az épitményt lebontjak, vagy megsemmisiil.

Udiilé: az ingatlan-nyilvantartdsban Gdiléként (Udiléépilet, hétvégi haz, apartman, nyarald,
cs6nakhaz) feltlintetett vagy ilyenként feltlintetésre vard épitmény.



Kereskedelmi egység: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi Uzletnek, boltnak,
ABC-nek, Uzlethdznak, jatékteremnek, csardanak, bisztrénak, borozénak, sorozének, bifének,
cukraszdanak, kavézonak, kavéhdznak, teahdznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglének,
presszénak, iroddnak, mlteremnek, szallodanak, hotelnek, panziénak, fogaddnak, motelnek, szallénak,
vendéghdaznak, vaddszhaznak, rendel6nek, kdérhaznak, szanatériumnak, gyégyszertdrnak minésilé vagy
ilyenként feltlintetésre varo épllet, éplletrész.

Szallasépiilet: az a kereskedelmi egység, mely szalldshely-szolgaltatas nyujtasara alkalmas, igy
kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan széllodanak, hotelnek, panzidnak, fogaddnak,
motelnek, szalldnak, vendéghaznak, vadaszhaznak mindsilé vagy ilyenként feltiintetésre varo éplilet,
éplletrész.

Egyéb nem lakas céljara szolgald épiilet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak,
gépjarmltaroldnak, raktarnak, Uveghaznak, mdhelynek, szerviznek, Uzemnek, Uzemcsarnoknak,
pincének, préshaznak, hitéhaznak, gyarnak minGsilé vagy ilyenként feltlintetésre vardé épiilet,
éplletrész, tovabba a melléképilet és a melléképiletrész.

A lakdshoz, lidiil6h6z tartozé gépjarmiitarolo: a lakdépiletben 1évs épliletrész, vagy a lakdépilet
elhelyezésére szolgdld telken allé épllet, amely kialakitasandl fogva gépjarm( tdroldsdra alkalmas,
fliggetlendl attdl, hogy az éplilet vagy az éplletrész az ingatlan-nyilvantartdsban 6ndllé ingatlanként
szerepel.



