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A rendelet tervezet elfogaddsihoz mindsitett tobbség sziikséges.
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Targy: Déntés a Vérpalota, 1511/2 hrsz.-4 , kivett kézat” miivelési agu ingatlant érint6
telekalakitas jovdhagy4sérol

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgéarmester

Elékészit: Kolozsi Edina miiszaki tigyintéz6
Lamos Péter f8épitész

Az eléterjesztést megtargyalta:
Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Gazdasagi Bizottsig

A rendelet tervezet torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte;
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Bérczes Beita Sandor ;amés Dr. Ignéc;_z’fz gAnita Eva
jogi eléadé aljegyz6 jegyz



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vitpalota Viros Onkorményzatanak (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban van a
Varpalota, 1511/2 hrsz.-4, ,kivett, kdziit” miivelési g0, 324 m? teriiletii — a Szélhelyi 1trél
nyil6 - ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonatkozdsiban Virpalota Viros Onkorméanyzata KépviselO-testiilete 2024,
november 28-4n hozta meg dbntését a Viérpalota Viaros Onkormanyzata vagyonardl és a
vagyonnal val6 gazdalkodds szabalyair6l szol6 42/1997. (XL 05.) onkorményzati rendelet
modositasdrdl, miszerint az Ingatlant forgalomképessé mindsitette.

A Bazis-Invest Epitéipari, Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely:
Balatonfiired, Rékoczi Ferenc utca 14., fsz. 1.; cégjegyzékszam: 19-09-508759; addszam:
13693783-2-19, tovabbiakban: Bézis-Invest Kft.) képviseletében Erdés Miklés ligyvezetd
kérelemmel fordult Vérpalota Véros Onkorményzatéhoz, hogy a Kft. tulajdonaban 1évé,
Varpalota 1511/1 hrsz.-1 ingatlan tervezett telekhatér rendezését tamogassa.

A telekalakitds célja a tGbb évtizede kialakult allapot rendezése. A 4233 és 1519 hrsz.-a
ingatlanok tulajdonosai hosszti évek 6ta a Bazis-Invest Kft. tulajdonaban 1év6 1511/1 hrsz.-G
ingatlant hasznalva kozelitik meg sajét ingatlanukat, mivel a 1511/1 hrsz. nyugati
telekhatéraval parhuzamosan 1évd, az Onkormanyzat tulajdonat képez6, 1511/2 hrsz.-u, az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett kézit a térképen jeloltek szerint nincs és korabban sem
volt kialakitva, witként nem funkcionalt. A Bazis-Invest Kft. nem zarta le tertiletét, beljebb
épitette a keritését, nem allt szandékéban kellemetlenséget okozni sem az Onkorményzatnak,
sem a szomszédos telektulajdonosoknak. Jelenleg azonban szeretné ingatlanat értékesiteni,
melyet csak ugy tud megtenni, ha a foldhivatali ingatlan-nyilvantartds és a valésdgban
kialakult helyzet megegyezik. Ennek okan javasoltdk, hogy a sajat tulajdonukban 1év6
ingatlanb6l 377 m’nyi teriiletet atadninak az énkonnényzamak, mely kozteriiletként
funkcionalhatna a jovében, az Onkormanyzat tulajdondban 1évé, 1511/2 hrsz.-t, 324 m?-nyi,
hasznélaton kiviili teriiletet pedig hozzacsatolnak sajat ingatlanukhoz.

A Baézis-Invest Kft. megbizasébol a LehoGeo Mémdkiroda Kft. (8100 Varpalota, Zichy Imre
u. 2.) készitette el, a 2024. oktober 1-jén kelt 1-29/2024. munkaszémi — jelen hatérozati
javaslat mellékletét képezd - valtozasi vazrajzot, mely az 1511/1 hrsz.-d és a 1511/2 hrsz.-G
ingatlanok telekhatar rendezésérl szol.
A viltozasi vazrajzon jel6lt telekalakitis soran:

- az 1511/1 hrsz.-G — a Bézis-Invest Kft. tulajdondban 1év6, kivett, udvar, iizemi- és

portaepiilet miivelési 4gli — ingatlan teriilete 3898 m2-r31 3845 m2-re csdkken,
- az 1511/2 hrsz.-a — Varpalota Véaros Onkorményzata tulajdonat képezd, jelenleg kivett,

kozut miivelési 4gli — ingatlan teriilete 324 m?-r6! 377 m>-re né.

A Varpalota, 1511/1 hrsz.-a és 1511/2 hrsz.-0 ingatlanokat Vérpalota Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: HESZ) beépitésre szant teriilet, kereskedelmi, szolgaltato teriilet
G12(sz/ 1 épitési dvezetébe sorolja. Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 2000

m-.



A 2024. oktober 2-t6l hatélyos, a magyar ¢pitészetrdl sz6l6 - 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Méptv.)16. § 27. ponja szerint:

»Epitési telek: az a telek amely,

a) beépitésre szant teriileten, épitési Gvezetben fekszik,

b) az €pitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott,

¢) a kézteriiletnek gépjdrmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi elbirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szdmon 1tként nyilvéntartott maganutrél
gépidrmiivel megkozelithetd. zoldfeliilet és terméfold sérelme nélkiil. &s

d) a kozteriilettel vagy magamittal kozds, legaldbb 3.00 méter hosszii hatarvonallal
rendelkezik.”

Ugyanezen § 73. pontja szerint a kozteriilet fogalma: ,,a szomszédjogok és a tulajdonjog
korlatainak kiilénds szabélyair6l sz6lé torvény szerinti reklamcéld hasznositisi jog
gyakorlasaval igénybe vett 1égi tér kivételével kozhasznalatra szolgalé minden olyan allami
vagy 6nkorményzati tulajdonban 4116 foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan”,

Az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyair6l sz6lé 384/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet
23/E. § (1) és (3) bekezdésekben régzitettek szerint:

(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatéar-rendezése, erdé mivelés ag
esetén a telekfelosztas és telekcsoport tjraosztasa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe
es6 telkek kivételével — ugy kell kialakitani. hoov a kialakuld telkek kozteriiletnek gépjarmii-
kozlekedésre alkalmas részérd] az adott kozteriiletre vonatkozéd jogszabélyi eldirdsok szerint
vagy 6nall6 helyrajzi szdmon nyilvéntartott magénutrél gépiarmiivel koézvetleniil, vagy hidon
illetve atereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek.

(3) Meglévd telkek esetében a telekalakitas abban az esetben is encedélvezhets. ha az uj telek.
illetve telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete. beépitettséee a korabbiakhoz képest a
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek jobban megfelel.

A tervezett telekhatir-rendezés 6sszhangban van a Meéptv. és a 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet el6irasaival is.

Amennyiben Viérpalota Véros Onkorményzata tdmogatni kivanja a Bazis-Invest Kft.
telekhatar-rendezését, a fentiek szerint sziikséges a LehoGeo Mérndkiroda Kf. altal
clkészitett, 2024. oktéber 1-jén kelt, 1-29/2024. munkasz4mu valtozasi vazrajzban abrazolt
telekhatdr-rendezés szerinti telekalakitasi eljarasban valé kézremiikodés, valamint a
telekcserével kapcsolatos szerzédés megkotésére vonatkozoé felhatalmazas biztositasa.

A telekalakitassal kapcsolatos és jarulékos koltségek viselbje a Bazis-Invest Kit.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan targyalja meg az
elSterjesztést és hozza meg dontését a telekhatér rendezésre vonatkozéan!

Varpalota, 2024. november 13.

Campanari—'i‘alaéér (Baﬂa

polgarmester



Virpalota Viros Onkormaényzati Képvisels-testiilete Hatarozati javaslat
8100 Virpalota, Gardonyi u.39.

Vérpalota Viéros Onkorményzati Képviseld-testillete 2024. november 28.-i iilésén a
Virpalota, 1511/2 hrsz.-ii ingatlant érinté telekalakitas jovahagyasarél a kovetkezd
hatarozatot hozta:

.../2024. (XI. 28.) képviselé-testiileti
hatarozat:

1. Viérpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete tdmogatja a - Bézis-Invest
Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely: Balatonfiired, Rakéczi
Ferenc utca 14., fsz. 1.; cégjegyzékszam: 19-09-508759; addszam: 13693783-2-19,
tovabbiakban: Bazis-Invest Kft.) 4ltal kezdeményezett - Vérpalota, 1511/2 hrsz.-i
ingatlant érintd, a hatdrozat 1. mellékletében taldlhaté valtozasi vazrajz szerinti
telekhatar-rendezést.

2. Varpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete hozzjérul a Varpalota, 1511/2
hrsz.-i ingatlant érintd, a hatérozat 1. mellékletében talalhaté valtozasi vazrajz szerinti
telekalakitashoz.

3. Varpalota Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete felhatalmazza a Polgirmestert a
Varpalota, 1511/2 hrsz.-0 ingatlant érintd, a hatdrozat 1. mellékletében talalhatd
valtozasi vézrajz szerinti telekalakitdsi eljarasban valé kozremikodésre, majd a
telekhatar-rendezéssel kapcsolatos szerzédés megkétésére, a Bazis-Invest Kft. teljes
kort koltségviselése mellett.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Campanari-Talabér Marta, polgarmester
Végrehajtasban kézremiikodik: Lamos Péter, f6épitész

Viarpalota, 2024. november 28.

Campanari-Talabér Marta Dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzd
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Targy: Varpalota, 1511/1. és 1511/2. helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar-rendezési ligye
Készitette: Lamos Péter f6épitész

Datum: 2024. november 12.

A Bazis-Invest Kft. megbizasib6l a LehoGeo Mémdkiroda Kft. (8100 Virpalota, Zichy Imre u. 2.)
elkészitette a 2024. oktober 1-jén kelt, 1-29/2024. munkaszim valtozasi vazrajzot, mely az 1511/1 hrsz.-
u és a 1511/2 hrsz.-0 ingatlanok telekhatér rendezésérél szol.
A viéltozasi vazrajzon jelolt telekalakitas soran:
- az 151V/1. hrsz.-0 — a Bézis-Invest Kft. tulajdondban 16v6, kivett, udvar, tizemi- és portaépiilet
miivelési 4gu — ingatlan teriilete 3898 m2-r61 3845 m?-re csokken,
- az 1511/2 hrsz.-i — Viérpalota Varos Onkormanyzata tulajdonat képezo, jelenleg kivett, kdzut
miivelési 4gh — ingatlan teriilete 324 m”r8] 377 m’re né, mivelési aga kivett, kozteriilet
besorolasra médosul.

Targyi ingatlanok telekhatir-rendezésével kapcsolatos foépitészi vélemény a kiovetkezo:

A telekalakitas célja a tobb éve kialakult 4llapot rendezése: az 1511/2. helyrajzi szamt, ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzett kozit a térképen jeldltek szerint nincs kialakitva, uitként nem funkcionalt,

A szomszédos 1519. és 4233. helyrajzi szamii ingatlanok megkozelitése egy murvas utrél megoldott,
mely teriiletre kivanjdk az érintett felek médositani az 1511/2. helyrajzi szamu ingatlant telekhatér-

rendezés soran.

A Varpalota, 1511/1. és 1511/2. helyrajzi szdmi ingatlanokat Vérpalota Viros 6nkormé.nyzata
Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 10/2019. (IV. 30.) énkorméanyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) beépitésre szant teriilet, kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz/1 épitési Svezetébe
sorolja. Az épitési Gvezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m?.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) elbirasai szerint:
16. § [Fogalommeghataroz4sok]
E torvény alkalmazaséban:
27.épitési telek: az a telek amely,
a) beépitésre szant teriileten, épitési dvezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkozé
jogszabalyi eléirdsok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szémon ttként nyilvantartott maganttrél
gépjarmiivel megkozelithetd, zoldfeliilet és terméfold sérelme nélkiil, és
d) a kozteriilettel vagy maganuttal kozos, legalabb 3,00 méter hosszii hatirvonallal rendelkezik.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 1. szamu melléklet fogalom-meghatérozasa Osszhangban van a Méptv-ben foglalt,

yxy

¢pitési telek definicidjdval, miszerint:

—
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30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten, épitési 6vezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas részérdl az adott kdzteriiletre vonatkozé jogszabalyi
eléirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kézvetlenil,
zoldfeliilet, illetve term6f6ld sérelme nélkiil megkozelithetd, és

d) amelynek a kézteriilettel vagy magéntttal k6zos hatdrvonala legalabb 3,00 m.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabélyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet vonatkozé
elbirasai szerint:

23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatir-rendezése, erdd miivelés ag esetén
a telekfelosztis és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe esé telkek
kivételével — Ggy kell kialakitani, hogy a kialakulé telkek kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre
alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozé jogszabalyi eldirasok szerint vagy 6néllo helyrajzi
szamon nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kozvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil
megkozelithetéek legyenek.

(3) Meglévi telkek esetében a telekalakitis abban az esetben is engedélyezheté, ha az 1ij telek,
illetve telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete, beépitettsége a koribbiakhoz képest a
telepiilésrendezési és épitési kivetelményeknek jobban megfelel.

A Méptv. 16. § 73. pontja szerint koézteriilet: a szomszédjogok és a tulajdonjog korlatainak kiilénds
szabalyair0l szolé torvény szerinti reklamcéld hasznositdsi jog gyakorlasival igénybe vett légi tér
kivételével kozhasznalatra szolgalé minden olyan dllami vagy 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 foldteriilet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan.

A tervezett telekhatar-rendezés sszhangban van a Méptv. és a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
eléirdsaival is.

Az ingatlan-nyilvantartds szerint az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé 1511/2. helyrajzi szdmi ingatlan
jelenlegi miivelési 4ga kivett kozut, azonban ttként nem funkcionalt évtizedek 6ta. A 1511/1. helyrajzi
szamu ingatlanbdl egy valos, t6bb éve hasznalatban 1évd, murvas kialakitasa, utként hasznalt teriiletrész
biztositja a szomszédos 1519. és 4233. helyrajzi szamu ingatlanok megkozelitését.

Az Onkorményzat tulajdonat képezd 1511/2. helyrajzi sz&mi kozot miivelési 4g ingatlan
forgalomképtelen torzsvagyon, igy els6 lépésben forgalomképessé kell tenni. Ezt kovetden javasolt a
telekhatéar-rendezés soran a 1511/2. helyrajzi szamu ingatlan esetében kozteriilet megnevezésii miivelési
ag alkalmazasa.

Amennyiben az ingatlan miivelési 4ga a telekhatdr-rendezés soran kozteriiletté médosul, a valds allapot
szerinti, murvas tton keresztiill megkozelithetd, szomszédos 1519. és 4233. helyrajzi szAm1 ingatlanok
jogilag is épitési teleknek mindsiilnek.

Lamos Péter
foépitész
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal 5
Veszprém Varmegyei Kormvinyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szm:30005/90312/2024

2024.11.22
VARPALOTA Szektor : 53
Belteriilet 1511/2 helyrajzi szamn
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kézut 0 324 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hataroczat, érkezési idd: 33769/2003.2002.09.30
eredeti hatarozat: 33827/1991
jogcim: jogutédlas 33827/1991
jogéllas: tulajdonos
név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8100 VARPALOTA Gardonyi Géza utca 39.
torzsszam: 15734123

MLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33769/2003.2002.09.30

Ondllé széveges bejegyzés kialakult a varpalotai beltertileti 1501/19., 1511., 1512 és 1514
hrsz-0 ingatlanok &sszevondsa, majd megosztésa soran.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatésagi eljards céljabdl kertilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULATDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal el
Veszprém Varmegyei Korminyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szame30005/90310/2024

2024.11.22
VARPALOTA Szektor : 33
Belteriilet 1511/1 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jsv. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett udvar , uzemi- és portaépiilet 0 3898 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 411586/2/2021/2020.12.10
jogcim: adasvétel
utalds: II /2-3.
jogallas: tulajdoncs
név: BAZIS-INVEST KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
cim: 8100 VARPALOTA Szélhelyi ut 9.
torzsszam: 13693783

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33769/2003.2002.09.30

On&llé szoveges bejegyzés kialakult a vArpalotai belteriileti 1501/19., 1511., 1512 é&s 1514
hrsz-0 ingatlanck Osszevonasa, majd megosztisa soran.

(93]

bejegyzd hatarozat, érkezési id&é: 43237/2/2011.08.02

On&llé széveges bejegyzés épiilletfeltiintetés.

1Y

. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 44241/2013.06.14

Vezetékjog

A hatésé&gi hatdrozat és a vazrajz szerinti teriiletre.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandd Kalm&n utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljédrds céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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