Virpalota Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel: 592 660. Pf.: 76. fax: 592 676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ElOoterjesztés

Vérpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiiletének
2024. janius 27-1 rendkiviili iilésére

A hatdrozati javasiat elfogaddsdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Targy: Varpalota viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa, a Varpalota
4134/6, /7, /8, /9, 4134/15, /16, /17, /18, /22, helyrajzi szami ingatlanokra
vonatkozéan (egykori héerémii teriilete)

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Lamos Péter f6épitész

Az eldterjesztést megtargvalta:
Gazdasagi Bizottsag

A hatdrozati javaslat toérvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte:

1 . f?
(Cnre., fodtny o
Bérczes Beata E Sandor Tamas dr. Ignacz(Anita Eva
jogi eléadd aljegyzo jegyzé

£0.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varpalota Véros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Onkormanyzat) 6/2024.
(IV. 12.) 6nkorméanyzati rendeletével a Varpalota 4134/6, /7, /8, /9, 4134/15, /16, /17, /18, /22,
helyrajzi szam1 ingatlanokra vonatkozdan telekalakitasi és épitési tilalmat rendelt el, 2025.
december 31-ig tart6 idtartamra.

A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésének indokoldsa szerint: ,, Az egykori héerdmii
Jelenlegi tulajdonosa, Virpalota Viros Onkormanyzata, az NVC rendezvényszervezd kollektiva
és a Centrum Production kizos kezdeményezése kizép és hosszii tavon, a teriilet kulturdlis céli
hasznositdsaban, a teriilet és az épiiletek ilyen irdnyban torténd fejlesztésén gondolkoznak.
Ezen gondolkozds és munka elsé lépéseként az Epitész Mester Egylet - Mesteriskola XXVII,
ciklusa szémdra ,, VARPALOTA — INOTA vdrosrész, egykori héerémii teriiletének és
épiileteinek hasznositdsa” cimmel zdrtkord épitészeti otletpdlydzatot hirdetett meg. Ezen
pdlyazat sordn olyan tervek fognak elkésziilni, mely tervek alkalmasak lesznek arra, hogy a
tulgjdonos, a vdros és az érintett szervezetek, gazdasdgi tdrsasdgok tovabb tudjanak lépni a
teriilet és épiiletdllomany egységes és iitemezett megujitdsinak érdekében.

A zértkorli épitészeti Stletpalyazat palyamiiveit a birdldbizottsag szamara 2024. junius 28-an
mutatjak be a palyazok, ezt kovetben a bizottsag megkezdi a palyazatok értékelését és a nyar
folyaman eredményt fog hirdetni. A biralé bizottsag 5sszetétele:

elnok: Katona Csaba, Vérpalota Véros Onkorményzata, alpolgarmester
alelnok: Dévényi Tamas épitész, EME Mesteriskola
tagok: Lamos Péter, Varpalota varos f6épitésze

Véndorfi Laszl6, igazgatd, Pannon Varszinhaz

Raffai Csilla, Turajé Egyesiilet, turisztikai tanacsadé

Szab6 Agnes, épitész, Veszprém 2030 Kft.

Besny6 Daniel, Inota Fesztival tarsalapitdja €s tarsfészervezoje

Kalman Matyas, Inota Fesztival tarsalapitoja és fény miivészeti kuratora
Hutvagner Istvan, Almasfiizitdi Asset Management Kft. ligyvezetd
Antal Sebestyén, Almésfiizitdi Asset Management Kft. ligyvezetd
Csillag Katalin épitész, EME Mesteriskola

Pelényi Margit épitész, EME Mesteriskola

Dobai Jénos épitész, EME Mesteriskola

A pélyamiivek rangsortdl fiiggetleniil rendelkezésiinkre fognak 4llni, igy a telepiilésrendezési
eszkdzok feliilvizsgalatinak, a modositasi folyamat elinditisinak akadalya nincs, ezért
javasolom, hogy a sziikséges képviselo-testiileti doéntés meghozatalaval a médositasi
folyamatot inditsuk meg. A médositas célja, hogy az ipari gazdasagi (Gip) teriiletfelhasznalasi
dvezetbe sorolt teriiletrészekre a jelenlegi szabalyozas feliilvizsgalatival Gj szabalyozas
késziilhessen, figyelembe véve a tervezett kulturalis céli hasznositast.



Az érintett ingatlanok elhelyezkedése:
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’I.SZ. kép — Médositdssal érintett ingdtlanok elhelyeckedése
forrds: e-kizmii, 2024.06.15.

2.sz. kép — Médositdssal érintett ingatlanok
Jorras: e-kizmii, 2024.06.15.



A Virpalota Varos Onkorméanyzata K épvisel8-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatré] sz616
10/2019. (IV. 30.) 5nkorményzati rendeletének SZT-1 jelii belteriileti szabalyozasi tervlapja az
érintett ingatlan vonatkozésaban t6bb, kiilonbozo épitési dvezetet, teriiletfelhasznaldsi egységet
jelol ki:

3.5z, kép — Hatdlyos szabdlyozds
Jorrds: Rendeles, SZT-1 szabdlyozdsi terviap, 2024.06.15.

A Rendeletben foglaltak alapjdn, a modositassal érintett ingatlanokon meglévé épitési Svezetek

és szabalyozasi elGirasok:

Ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

45. § (1) Az ipari gazdasagi teriiletek egyéb ipari gazdasagi teriiletek.

(2) Egyéb ipari gazdasagi teriileten az ipari, az energiaszolgaltatési és a telepiilésgazdalkodas
épitményei helyezhetok el.

(3) Egyéb ipari gazdaségi teriileten lak6épiilet, lakas nem helyezhet§ el.

Intézményteriiletek (Vi)

42.§ (1) Az intézményteriilet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményteriileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetési épiileteken kiviil elhelyezhets:



a) iroda,

b) kereskedelmi,

¢) szolgaltato,

d) szallas,

e) kulturalis,

f) kozosségi szorakoztato,

g) sport

rendeltetést épiilet.

A modositissal megnyilik az Gt az érintett ingatlanokon olyan kiilonleges szabalyozasi
eldirasok megalkotasara, melyek kozép- és hossziitavon megalapozhatjak a teriileten meglévé
épiiletek kulturdlis céli hasznositasat, ezaltal hozzijarulva telepiilésiink egyik kiemelt
ipartorténeti emlékének megmentéséhez és Gjrahasznositasshoz.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikényv és
telepiilésképi rendelet készitését és médositasat az snkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, aldtdmasztod javaslat és
telepiilésterv modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem
értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést -

a) a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze vagy

b) a telepiilési onkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezbje
vagy az 6nkormanyzat éltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban
egylitt: tervezo)

hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy timogassik az eléterjesztésben foglaltakat és
jelen eléterjesztés mellékletét képezé hatirozati javaslat szerinti dontést fogadjak el!

Vérpalota, 2024. junius 17.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormdnyzati
Képviseld-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Tel.: (88) 592 —660 Fax: (88) 592-676
e-mail: varpalota @varpalota.hu

Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete 2024. Jinius 27-i rendkiviili iilésén a
kévetkezd hatérozatot hozta:

.../2024. (V1. 27.) képvisels-testiileti
hatarozat:

1. Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete tdmogatja Varpalota véros
telepiilésrendezési tervének, a 4134/6, /7, /8, /9, 4134/15, /16, /17, /18, /22. helyrajzi
szamu ingatlanokat érinté modositasanak meginditasat.

2. Vérpalota Véros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a modositasokhoz szlikséges
megalapozd vizsgalat €s aldtdmasztd javaslat mellékelt foépitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jévahagyja.

3. Varpalota Varos Onkorméanyzati Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
sziikséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerz6dés
megkotésére.

4. Varpalota Varos Onkorményzati Képvisels-testiilete felkéri a féépitészt a hatarozat
végrehajtasaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos

Felelés: Campanari-Talabér Marta, polgdrmester
Végrehaijtasban kdzremiiksdik: Lamos Péter, f6épitész

Varpalota, 2024. junius 27.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzo



1. sz. melléklet Varpalota Varos Onkormdnyzatdnak ..../2024.(VI. 27.) hatdrozatéhoz
FELJEGYZES

Cimzett: Vérpalota Véaros Onkormanyzati Képviselé-testiilete

Targy: Varpalota Helyi Epitési Szabalyzatarol szl 10/2019. (IV.30.) szamu 6nkorméanyzati
rendeletének, Varpalota 4134/6, /7, /8, /9, 4134/15, /16, /17, /18, /22. helyrajzi szamu ingatlant
érintd modositdsadhoz kapcsoléddan a megalapozd vizsgalat és aldtimaszté munkarészek
tartalma.

Készitette: Lamos Péter, foépitész
Datum: 2024. 06. 15.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 7. § (7) bekezdése a) pontja szerint a megalapozé vizsgilat és az
alatamaszté javaslat tartalmét, tovabbd az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgilat,
aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznélhatésagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést - a telepiilés
onkorméanyzati fé€pitésze hatirozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselS-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

A Korm.R 7. § (8) bekezdése szerinti feljegyzést a képvisel-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozé vizsgélat és az alitdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési terillet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd 4ltal a feljegyzés modositisa nélkiil
kiegészithets.

L A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapoz6 vizsgalat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy
telepiilésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tibldzatos vagy grafikonos
forméaban tartalmazza a vizsgalati tényezékhoz tartozd elemeket, azok elemzését, egymésra
hatésuk Ssszevetését és a telepiilés adottsagainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak az
Osszefoglalasat.

1. A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében
meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,



b) a fejlesztést és rendezést befolydsolé értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatdrozé elemeket (probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasat,

2. A megalapoz6 vizsgélat az alabbi vizsgélati tényezdkre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati 5sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

b) Tertiletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefiiggések

c) Teriiletrendezési kvetelmények

d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
e) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

f) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

g) Kornyezetidllapot-jellemzék

h) A tdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktira-halézat
1) Kozlekedés

J) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

k) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy
korlatoz6 tényezok

II. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEIL

Az alatimaszto javaslat a megalapozé vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablédzatos formaban
tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a médositisa szakmai megalapozasat, alatimasztasat,
igazolva a telepiilésfejlesztés ¢s telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az
eldirt jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelést.

1. Az alatdmaszto javaslat az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositisok bemutatisa, Osszefliggéseik feltirasa, szakdgi javaslatok
Osszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

¢) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megbrzésére



d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Koézmiivesités, elektronikus hirkszlési javaslat, kézlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet$ tényezdjii teriiletek;
védoteriiletek, véd6savok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) A médositassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kdvetelményekkel val 6sszhang igazolasa

1) A médositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitésérték szamitasa és eredménye

Varpalota, 2024. 06. 15.

”r__v

Lamos Péter, foépitész



