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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Virpalota Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete (tovabbiakban: Onkormanyzat) 10/2019.
(IV. 30.) dnkorményzati rendeletével alkotta meg Varpalota Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jelii Belteriileti szabalyozasi
tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok c. szabalyozasi tervek.

Lehoczky Mité (tovabbiakban: Kérelmez6é) megkereste Onkorméanyzatunkat, és a Vérpalota,
kiilteriilet, 0369/39. helyrajzi szami ingatlant (tovdbbiakban: Ingatlan) érint6en
kezdeményezte a Rendelet (SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlap) modositasat.

A Kérelmezo leirdsa alapjan:

»A vdrpalotai  0369/39 hrsz-u ingatlant tartalmazo  telektombben a  hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi
terv) modositdsat szeretném kérni, melyben az ingatlan teriiletén kozjoléti erdd (Ek)
teriiletfelhaszndlds és Ek/2 jelii ovezetté torténd dtmindsitését szeretném, a 8. szdamu fout
uttengelyétol szamitott 50 méter széles védotavolsag figyelembevétele mellett.”

Az ovezet a 2000-es években tobbnyire ebben a besoroldsban volt, Ev-vé mindsitését a 8-as
szamu fout tervezési feladatai tették sziikségessé a 2010-es években, amikor még bizonytalan
volt a pontos nyomvonal. Mdra a kialakult helyzetet figyelembe véve szeretném kérni, a valds
dllapothoz valé igazitdst a vonathkozé jogszabdlyok figyelembevételével (az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (38.
$ (9) Az orszdgos kozut mellett nem sorolhaté kiézjoléti erdd rendeltetésii erdé megvaldsuldsat
biztosité erddovezetbe az it tengelyétol szamitott... b) fuit esetében 50-50 m széles teriilet.) A
mddositas egyik fé célja, hogy lehetdséget teremtsiink a késébbi teriiletfejlesztési, beruhdzasi
szandeék eldtt, ami gy gondolom varosunk érdekét is szolgdlhatja a jovében.



Az érintett ingatlan elhelyezkedése:

1.sz. kép — Modositassal érintett ingatlan elhelyezkedése
Sforrds: e-koznul, 2024.06.15.
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2.5z, kép — Modositdssal érintett ingatlan
Jorras: e-kizmii, 2024.06.15.



A Rendelet SZT-2 jelii kiilteriileti szabalyozési tervlapja az érintett ingatlan vonatkozasiban
tobb, kiilonbdz6 dvezetet, teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki:

3.sz. kép — Hatdlyos szabdlyozds
Jorrds: Rendelet, SZT-2 szabdlyozdsi terviap, 2024.06.15.

A Rendeletben foglaltak alapjan, a mddositassal érintett Ingatlanon meglévd Gvezetek és
szabélyozasi eléirasok:

Védelmi erdbteriiletek (Ev)

61.§ (1) Ev/... jelii erdéteriilet 6vezetekben épiiletek nem helyezhetdk el.

(2) Az Ev/1 jelii védelmi erddteriilet 5vezetben — telepiilésvédelmi vagy erézid ellen védo
erdoteriiletek— épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi
rendeltetésének betltésében nem akadalyozzak.

(3) Az Ev/2 jelii védelmi erdéteriilet Gvezetben —Natura 2000 teriileten, orszagos dkolégiai
hélézat magteriiletén elhelyezked6 erddteriileteken— épitmények kizarélag a teriiletek taji-
természeti értékeinek, természetes, természetkozeli Okoszisztémainak megévasaval
helyezhetok el.

Ko6zjdléti erdbteriiletek (Ek)

63.§ (1) EK/... jelii kozjoléti erdoteriilet dvezetekben elhelyezhetd:
a) testedzést és turizmust szolgilé épitmény, erdei tornapalya, kilato,
b) szabadtéri sportpalyak,



¢) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalé épitmények,

(2) Ek/1 és Ek/2 jelii ovezetekben a (1) bekezdésben felsoroltakon Kkiviil elhelyezhetd
még:

a) erdégazdilkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgalati lakas,

¢) vendéglato épitmények.

(3) Ek/3 jelii 6vezetekben épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az Ek/2 jelli 6vezetben a 039/15 hrsz.-u teriileten az SZT-2 jelii Szabalyoz4si terven jelslt
ex lege védett forras 50m-es véddteriiletén beliil épiilet, épitmény nem helyezhets el.

Kérelmezd, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak céljaként az Ingaltan déli
teriiletrészén kijelolt Ev/1 jelii épitési dvezet feliilvizsgalatat és lehet6ség szerint Ek/2 jelii
Ev/1 és Ek/2 6vezeti jelii szabalyozés lehetSség szerint Gip/5 jelii épitési Svezetre torténd
modositasat kezdeményezte. (4. sz. kép)

Ipari gazdasdgi teriiletek (Gip)

45.§ (1) Az ipari gazdasagi teriiletek egyéb ipari gazdasigi teriiletek.

(2) Egy¢éb ipari gazdasagi teriileten az ipari, az energiaszolgaltatési és a telepiilésgazdalkodas
épitményei helyezhetok el.

(3) Egyéb ipari gazdasagi teriileten lakdépiilet, lakas nem helyezhetb el.
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4.5z, kép — Modositassal tervezetten érintett teriiletrészek
Jorrds: Rendelet, 2024.06.15.



A moédositassal, Kérelmezd lehetdségeihez igazodva, megnyilik az Gt az érintett Ingatlan
fejlesztése elbtt, ezaltal hozzajarulva telepiilésiink kézép- és hossziitavii gyarapodasihoz. Az
ingatlanon megvaldsitani tervezett tevékenységek varosunk széméra adobevételt jelentenek,
tovabbd, dttételesen, a kapcsolt szolgaltatdsok varhatd igénybevételével hozzijarulnak a
varosunkban miik6d6 szolgaltatok forgalméhoz.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 59.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését s médositasat az Gnkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelslése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek val6
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé6 dontése alapozza meg,.

A Korm.R 7.§ (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgalat és az alatimasztd javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgilat, aldtdimaszté javaslat és
telepiilésterv médositdsahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem
értve a telepiilési kornyezeti értékelést -

a) a telepiilés onkorményzati f6épitésze vagy

b) a telepiilési dnkorményzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezsje
vagy az Onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban
egylitt: tervezo)

hatdrozza meg az (1)(6) bekezdés alapjan, a képvisels-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy timogassik az eléterjesztésben foglaltakat és
jelen eléterjesztés mellékletét képezo hatarozati javaslat szerinti dontést fogadjak el!

Vérpalota, 2024. jtinius 17.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormdnyzati
Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Tel.: (88) 592 —660 Fax: (88) 592-676
e-mail: varpalota @varpalota.hu

Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisels-testiilete 2024. Junius 27-i rendkiviili iilésén a
kovetkezd hatérozatot hozta:

.../2024. (V1. 27.) képviselo-testiileti
hatarozat:

1. Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete tamogatja Viérpalota véros
telepiilésrendezési  tervének, a 0369/39. helyrajzi szdma ingatlant érintd
modositasanak meginditasat.

2. Vérpalota Viaros Onkorméanyzati Képvisels-testiilete a mddositasokhoz szilkséges
megalapoz6 vizsgélat és alatimaszté javaslat mellékelt f6épitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jovahagyja.

3. Virpalota Véaros Onkormanyzati KépviselS-testiilete felhatalmazza a polgérmestert a
szitkséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepliléstervezési szerzddés
megkotésére, a kérelmez6 koltségviselése mellett.

4. Viérpalota Varos Onkorméanyzati Képvisel6-testiilete felkéri a {6épitészt a hatirozat
végrehajtasaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Campanari-Talabér Marta, polgadrmester
Végrehajtasban kdzremiikddik: Lamos Péter, foépitész

Varpalota, 2024. jonius 27.

Campanari-Talabér Mirta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzb



1. sz. melléklet Varpalota Vdros Onkormdnyzatdnak ..../2024.(VI. 27.) hatdrozatdhoz

FELJEGYZES

Cimzett: Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisels-testillete

Targy: Varpalota Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 10/2019. (IV.30.) szamt &nkormanyzati
rendeletének, Varpalota 0369/39. helyrajzi szam® ingatlant érinté modositdsahoz
kapcsoléddan a megalapozo vizsgalat és alatamaszté munkarészek tartalma.

Készitette: Lamos Péter, f6épitész
Détum: 2024. 06. 15.

A ftelepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 7. § (7) bekezdése a) pontja szerint a megalapozé vizsgélat és az
alatimaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat,
alatimaszté javaslat és telepiilésterv modositdsahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatosdgat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést - a telepiilés
onkormanyzati f&épitésze hatirozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisels-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

A KormR 7. § (8) bekezdése szerinti feljegyzést a képvisels-testiiletnek jéva kell hagynia, és
az a megalapozd vizsgilat és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat véltozasa vagy a
tervezési teriilet cstkkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd 4altal a feljegyzés médositasa nélkiil
kiegészitheto.

L A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a telepiilésterv készitése és modositdsa esetén a telepiilés vagy
telepiilésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés
szempontjabol relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos
forméban tartalmazza a vizsgélati tényezokhoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymdsra
hatasuk 8sszevetését és a telepiilés adottsagainak, lehetségeinek és a fejlesztés korlatainak az
Osszefoglalasat.

1. A megalapoz6 vizsgilat a tervezés szempontjabél relevans teriilet tekintetében
meghatdrozza, és vizsgélati térképen 4brazolja legaldbb



a) az egyes 4ltalanos hasznélat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-
elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozé elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehataroldsat.

2. A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

a) Telepiiléshdlozati 5sszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

c) Teriiletrendezési kvetelmények

d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
e) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

f) Az épitett kormnyezet s az épitészeti Srokség vizsgalata

g) Kornyezetiallapot-jellemzok

h) A tdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-halézat
1) Kozlekedés

j) Kdzmivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

k) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatoz6 tényezok

IL AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatimaszt6 javaslat a megalapoz6 vizsgalat figyelembevételével sziveges és — a tervezés
szempontjabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban
tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a modositdsa szakmai megalapozasat,
alatdmasztdsét, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek
teljesiilését és az el6irt jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelést.

1. Az alatdmaszté javaslat az alabbiakat tartalmazza:
a) Fejlesztési €s rendezési javaslat dsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositdsok bemutatdsa, Osszefliggéseik feltardsa, szakagi javaslatok

Osszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat



¢) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6z1ési javaslat, kdzlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

2) A mddositéassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valé sszhang igazolasa

i) A modositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

Varpalota, 2024. 06. 15.

Lamos Péter, foépitész



