Virpalota Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
8100 Varpalota, Girdonyi Géza u. 39,
Tel.: 592-660 Pf.: 76. Fax: 592-676
e-mail:varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Virpalota Viros Onkorményzati Képvisel§-testiiletének
2024. augusztus 7-i rendkiviili iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbség sziikséges

Targy: A Varpalota 1324/2 hrsz.-1i ingatlan értékesitése

Eldterjeszt6: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elékészité6: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézé

Az eliterjesztést megtirgyalta: -

Az elbterjesztés és a hatdrozattervezet tdrvényességi szempontbol megfelel.

Ellendrizte:
G"éé},c es W Sandor Tamas dr. Ignicz Anita Eva

jogi eldadd aljegyzd jegyzd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Varpalota Belteriilet 1324/2 hrsz.-1 ingatlan miivelési 4g besorolds szerint , kivett iparterillet”, 17.157 m2
nagysagu forgalomképes iizleti vagyona Onkormdanyzatunknak.

Az ingatlan Tés irdnyaba kivezetd kozitra nyild, véaroskdzponthoz koézeli lakdhazas, szolgiltatasi,
kereskedelmi kérnyezetben talalhatd, kdzel a belvaroshoz. Kozvetlen szomszédsagiban az 1225/3 hrsz.-i,
Onkormiényzatunk tulajdonat képezé ,kivett agyaggddor’miivelési 4g besoroldsi, valamint a 1326 hrsz.-0i
2054 m2 nagysagl ,Kivett kilvaria” miivelési 4g besorolasti ingatlanok taldlhatéak, utdbbi a Varpalotai
Rémai Katolikus Egyhaz tulajdonaban van,

Az ingatlan 2 HESZ szerinti Svezeti besoroldsat tekintve az intézményteriiletek (Vi-6) kategéridba tartozik
jelenleg, ahol az intézményteriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeitetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A Vi-6 vezetben lakd funkcidt magdba foglald, akér tébb dnallo
rendeltetési egységet tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.

Az ingatlan nagy teriiletil foldrészlete, fejlesztésre is alkalmas, piacképesebbé lehet tenni. A legkisebb
kialakithaté teriilet 1000 m2 nagysagu lehet.

Az ingatlanon tal4lhaté 540 m2 nagysaga épiilet miiszaki allapota és allaga leromlott, elhasznalodott a
kézelmiltban tortént atalakitdsok ellenére is. Az épiilet nyugati oldaldn vasbeton szerkezet 4ll, mely a
korabbi idbszakban szabadtéri 16téri célokra szolgalt. A ,I6csarnok”-ként hasznalt épiilet jelenleg raktar,
vasbeton szerkezet(i, lapos tet6s.

Varpalota Varos Polgarmestere 2018. augusztus 31. napjan kotott 2023. augusztus 31. napjig szolo
hatarozott idejli helyiségbérleti szerz6dést a Pet Product Perfect Kft.-vel, mely ténylegesen 2023. november
15. napjaig keriilt meghosszabbitisra, ezt kovetden pedig visszavételre az ingatlan. Az ingatlan jelenleg
nincs hasznélatban, Onkorményzatunk nem irt ki Gjabb palyzatot annak bérbeadaséra,

2023. szeptember hénapban Onkormanyzatunk palydzat keretében szerette volna értékesiteni az ingatlant,
melyre azonban nem érkezett palyazat.

A tavalyi évben — figyelemmel a szakértd véleményére, melyben killén kitért arra, hogy az ingatlan
fejlesztésre alkalmas &s szabalyozasi valtoztatassal piacképesebbé lehet tenni — 200.000.000,- Ft indulé aron
torténd értékesités mellett dontott a Képviseld-testiilet a 119/2023. (VIIL 10.) képviseld-testiileti hatirozata
alapjan.

Mivel a 2023. szeptember hénapban megjelent értékesitési felhivasra palyazat nem érkezett, ezért javaslatot
teszek egy 0jabb palydzat kifrdsara.

Viérpalota Véros Onkorményzata vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 42/1997,
(XI. 05.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) és (4) bekezdése szerint 3-15 millié
forint forgalmi értékig az Onkormdnyzati tulajdon értékesitésére a Gazdasigi Bizottsdg (mindsitett
tobbséggel) 15 millié forgalmi értéket meghalad6 vagyontargy vonatkozasban a Képvisel-testiilet jogosult.

Onkorméanyzatunk megkereste az ingatlanforgalmi szakértét, aki szakvéleményében a széban forgé ingatlan
forgalmi értékét jelenlegi allapotaban 121.655.000,- Ft-ban allapitotta meg.

Figyelemmel a szakértd altal tett nyilatkozatra — az ingatlannal kapcsolatos fejlesztési lehetdségekre -
javasolom, hogy az ingatlan ért€két a palyazati kiirdsban 200.000.000,- Ft indulé 4ron hatirozza meg a
Képviselo-testiilet.

Fentieket figyelembe véve kérem, hogy a Tisztelt Képviseld-testiiletet dontsén az 1324/2 hrsz.-11 ingatlan
értékesitésére vonatkozo palyazat kiirisarol!

Kérem az eldterjesztés megyvitatasat és dontésitk meghozatalat!
Virpalota, 2024. augusztus 5.

Campal%iri-TzﬁjﬁbéFMﬁﬁa
polgarmester



Viarpalota Viros Onkorményzati Hatarozati javaslat
Képviseld-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Varpalota Véros Onkormanyzati Képviseld-testillete 2024. augusztus 7-i rendkiviili iilésén a
kovetkezd hatarozatot hozta:

.../.2024. (VIIL. 7.) képviseld-testiileti
hatarozat:

Vérpalota Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete a Varpalota Varos Onkormanyzata
vagyonarél ¢s a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz616 42/1997. (XI. 05.) 6nkorméanyzati
rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva elhatdrozza a Varpalota belteriilet
1324/2 hrsz.-0 ingatlan mivelési 4g besoroldsa szerint ,kivett iparteriilet”, 17.157 m2 nagysagii
iizleti vagyondnak értékesitését a jelen hatdrozat mellckletét képezd pélyazati felhivasban foglalt
feltételek szerint.

A Képvisel6-testillet a pélydzati ajanlatok felbontasdval, jogi szempontbdl torténd vizsgilataval,
értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejlileg a Képviseld-testiilet a
benyujtasra ker{ilé palyazatok pénziigyi, gazdasagossagi szempontok szerinti vizsgélatara
felhatalmazza a Gazdasagi Bizottsagot.

A palyazati ajanlatok elbiralasira vonatkozd dontéshozatallal a Képvisel6-testillet a Jogi é&s
Ugyrendi Bizottsdgot bizza meg.

A Képviselé-testiilet fethivja a Polgirmestert, hogy a pélyéazatok elbiralését kivetd 30 napon beliil
tajékoztassa a Képviseld-testiiletet a palyazati eljaras eredmény€érdl, a nyertes palyazé személyérdl,
tovabba felhatalmazza, hogy a pélyézat eredményének kihirdetését kovetd 60 napon beliil a nyertes
palyazéoval kosson adasvételi szerzOdést.

Hataridé:  apalyazati felhivas kozzétételére 2024. augusztus 12.
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtasban kdzremiikddik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tligyintéz6

Vérpalota, 2024, augusztus 7.

Campanari-Talabér Mdrta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzb



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Viros Onkorményzati KépviselG-testiilete a .../2024. (VIIIL. 7.) hatarozata
értelmében eladisra kindlja a Varpalota, belteriilet 1324/2 hrsz.-i ingatlant.

L Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: Varpalota, belteriilet 1324/2 hrsz.-0 ingatlan

Teriilet nagysaga Gsszesen: 17.157 m2 )

Tulajdonos: Vérpalota Varos Onkorményzata
(Véarpalota, Gardonyi G. u. 39.)

Miivelési 4g: ~kivett ipartelep”

Bejegyzett vezetékjogok a tulajdoni lap szerint:

a) E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt. javara 43678/2012.05.29 szdmon bejegyzett
vezetékjog vazrajz szerinti 794 m2 nagysagt teriiletre

b)  Varpalotai K6zszolgaltaté Nonprofit Kft. részére a 37419/2/2011.04.08. szamon
bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti 60 m2 nagysagu teriiletre;

II. Az ingatlan részletes leirdsa:

1./ Viroson beliili elhelyezkedése, kirnyezete, megkizelithetdsége:

Az ingatlan a véroskdzponthoz koézeli lakohdzas, szolgaltatasi, kereskedelmi kérnyezetben
talalhato, a Tés iranyaba kivezet6 kézutrdl kizelithet meg.

2./ Kézmiielldtottsag: Az ingatlan kdzmivesitett.

3./ Az ingatlan jellemzdi:

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga j6, a belvaros néhany percre, Székesfehérvar és
Veszprém megyei jogll vdrosok minddsszesen 22-24 km tdvolsagban, 19-25 perc alatt
tomegkozlekedéssel is elérhetok.

III. Az ingatlan vételara, ajanlati kotottség:
Az ingatlan indulé irdnyara nett6: 200.000.000,- Ft.

Az ingatlan vételarara a palydzonak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet
kevesebb az ingatlan indulé iranyaranal.

A pélyazo az ajdnlatdhoz a palyazat benyujtasi hataridejétél szamitott 60 napig kétve van.



IV. A nyilvinos palyazat beérkezési hatirideje:
2024. augusztus 22, (esiitortok) 10.00 6ra

V. Palyazati feltételek:
A palyézat nyelve magyar

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozottak szerinti 4tlathaté szervezetek
palyazhatnak.

A Palyazé Virpalota Véros Onkorményzatinak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szam1 szdmlajara koteles befizetni 10.000.000,- Ft-ot ajinlati
biztositék cimén, Amennyiben pédlydzé ezen feltételnck nem tesz eleget, pélyézatat
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételirdba beszamit.

A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést kovetden 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

A Palyazé a késObbiek soran semmilyen jogcimen — kiilondsen jogalap nélkiili gazdagodas,
rejtett hiba, épitési korldtozas okan vagy kellékszavatossigi okbdl nem élhet az Eladoval
szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges csere vagy egyéb igénnyel. A
palyazaton valé részvétel ennek elfogadasat jelenti.

VI. A pilyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag (a tovabbiakban: JUB) a pélyazati ajanlatokat legkésébb az
ajanlattételi hatdridd lejartat kovetd 15 napon beliil birdlja el. A JUB az clbiralasi hatiridét —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiiré a palyazati ajanlatok elbirdldsara vonatkozé dontésrdl irasban, a palyézati ajanlatok
bontasatol szamitott 15 napon, illetve az elbirdlasi hatarid6 esetleges meghosszabbitasinak
lejartat kovetd 10 napon beliil t4jékoztatja az ajanlatteviket.

A palyazat elbirdlasanak szempontja: a megajanlott vételar nagysdga, valamint a
megvalositandd beruhazas.

A palyizat nyertese az, aki a palydzati felhivisban rigzitett feltételek teljesitése mellett az
Osszességében legkedvez6bb ajinlatot tette.

Ajanlati kotottség: az ajinlati kotoitség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.
A palyazé koteles legaldbb 60 napos ajantattételi kotottséget véallalni. Amennyiben a palyazé az
ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot
elvesziti.

Amennyiben a nyertes palydzé az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotését
megtagadja, ezzel az altala befizetett biztositékot elvesziti.



Varpalota Viros Onkormanyzata jogosult a felhivasat/paly4zatat barmikor indokolés nélkiil
visszavonni, ezzel kapcsolatban a pdlydz6 semmilyen kifogissal, igénnyel nem léphet fel.
Tovabb4 Varpalota Varos Onkormanyzata kikoti, hogy az eredményes palyazati eljards
lefolytatasat kéveten sem koteles a nyertes palydzoval szerzGdést/elészerzédést kotni, a
szerzbdéskotéstdl indokolds nélkiil elailhat, ennek bekdvetkezte esetén a nyertes palyazé
semmilyen kifogassal, igénnyel nem 1éphet fel.

Kiiré fenntartja azon jogat és lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az
eljarasban soron kovetkezd 2. vagy 3. legkedvezdbb ajanlattevovel/személlyel kosson
szerz0dést, amennyiben annak ajanlata megfelels. A Kiir6 fenntartja tovabba azon jogat, hogy
a szerzédés teljesitését biztositd, a Polgari Térvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. térvényben
felsorolt mellék-kotelezettségek megjelslését az addsvételi szerz6désben kiksse.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel tirgyat képez6 ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allam a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) értelmében elGvasarlasi joggal
rendelkezik. Amennyiben a Magyar Allam él az el6vésarlasi jogdval, abban az esetben az
addsvétel a Magyar Allam é&s Eladé kozott jon létre.

VII. A pélydzat érvényességének feltételei
Az ¢riékeléshez a kovetkezd iratok egyiittes benyUjtisa szikséges:

(0sszeflizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

— kitoltott palyazati adatlap,

— 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrdl szol6 igazolas, és
alairasi cimpéldany, maginszemély esetén érvényes személyi igazolvany,
lakcimkartya masolat,

— igazolas arr6l, hogy nincsen kdztartozasa, maganszemély esetén is (NAV, Vérpalota
Varos Jegyzdje, mint I. foka Adéhatdsdag),

— 10.000.000,- Ft ajanlati biztositék megjel6lt bankszdmlara t&rténd befizetésének
bizonylata,

— a palyazd irdsos nyilatkozata a palyazati kiirs megismerésérol, elfogaddsardl,

- ajanlat a vételarra,
rovid miiszaki leirds az ingatlan tervezett hasznositisarol, a tervezett beruhazas rovid
bemutatasa.

Hianypoétlisi lehetéség nincs. Amennyiben a pélyazat nem felel meg a VIIIL. pontban
rogzitett érvényességi feltételeknek, ugy az adott palyazatot a Kiirdé érvénytelennck
tekinti. A Kiird a palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivés a Polgarmesteri Hivatal hirdettablain, az Onkorményzat (ijsagjaban,
az Onkorményzat honlapjan és a Veszprém, valamint a Fejér Megyei Napl6ban keriil
megjelentetésre. A ,Palyédzati felhivas” és az ,,Adatlap” az Onkorményzat honlapjardl
www.varpalota.hu; Onkormanyzat (iigyintézés) Kozzététel/Ingatlanértékesités ikonra
kattintva letdlthetdk.

A palyézattal kapcsolatosan felmertiilé kérdésekre felvildgositast a Polgarmesteri Hivatal
Hat6sagi Irod4janak munkatarsa ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklédés esetén
tigyfélfogadasi idoben (I. em. 105-5s iroda).



A palydzat dupla sértetlen boritékban postai iiton vagy személyesen nyijthaté be a
Virpalotai Polgarmesteri Hivatal, Hatésdgi Iroddjahoz (Varpalota, Gdrdonyi G. u.
39. Pf.: 76.)

A boritékra kérjiik rdirni: ,,Varpalota, 1324/2 hrsz.-1 ingatlan paly4zata”

Varpalota, 2024. augusztus 7.

Campanari-Talabér Mirta
polgarmester






