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Varpalota Viros ﬁnkorményzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Girdonyi G. u. 39.

ELOTERJESZTES

Virpalota Viros (")nkorményzati Képviseli-testiilete
2024. szeptember 26 -i iilésére

A hatdarozat-tervezet elfogadésihoz mindsitett tobbség sziikséges.

Targy: Javaslat a Balatonfiizfé 357/41 hrsz.-u skivett iidiilé telep” miivelési ag
besorolasu ingatlan értékesitésére

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

El6készité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézo

Az elbterjesztést megtirgyalta:
Gazdasagi Bizottsig
Pénziigyi Bizottsig
Jogi és Ugyrendi Bizottsag

A hatarozat-tervezet térvényességi szempontbol megfelel.

Ellenorizte:
i
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Qﬁ\é}% eita Sandor Tamis dr. Ignac.c mta Eva

jogi elbado aljegyz6 jegyz



Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Balatonfiizf6, Vasut sétany u. 6. szam alatt 1év6, a tulajdoni lap szerint , kivett iidiilé telep”
(szocialis épiilet, 6 db egyéb épiilet) miivelési ag besoroldst ingatlan 3677 m2 nagysagu.

A széban forgo ingatlan Balatonfiizfs kdzvetlen vizparti kornyezetében talalhatd, vastton és
kdzuaton is j6l megkozelithetd. Az ingatlan jelenlegi allapotéaban tires, beépithetd.

A 106/2018. (VL. 21.) képviseld-testiileti hatarozat alapjan Vérpalota Véros Onkorményzata
€¢s a Thury Sport Nonprofit Kfi. kozotti Vagyonkezelési szerzodés jott  létre.
A szerzédésben foglaltak szerint Varpalota Varos Onkorményzata a Thury Sport Nonprofit
Kft. részére vagyonkezelésbe adta a Balatonfizfé 357/41 hrsz.-a  ingatlant.
A vagyonkezelésbe atadott foldteriileten tidiiltetés céljara 6 db konnyti szerkezet(i pavilon allt.
A pavilonok allaga az évek soran olyan jelentds mértékben romlott, hogy lebontasra keriiltek,
mert mar gazdasagosan nem voltak feldjithatéak 2021. évben.

Az épiiletek lebontasat kdvetden a Képviseld-testiilet 176/2022. (XII. 8.) hatdrozataval dontétt
a modositott, egységes szerkezetbe foglalt vagyonkezelési szerzédés elfogadasardl.

Felmeriilt az ingatlan értékesitésének lehet6sége, ezért a vagyonkezelési szerzédés a felek
altal kozos megegyezéssel torténd megsziintetésére vonatkozéan elbterjesztés késziilt a
Képviseld-testiilet 2024. szeptember 26-1 iilésére.

Onkormanyzatunk megkeresésére az ingatlanforgalmi szakértd az ingatlan vételarat
210.000.000,- Ft-ban hatarozta meg.

Varpalota Varos Onkonnényzata vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl
sz016 42/1997. (X1. 05.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) bekezdése
szerint 3-15 milli6 forint forgalmi értékig az Onkormanyzati tulajdon értékesitésére a
Gazdasagi Bizottsag (mindsitett tobbséggel), 15 milli6 forgalmi értéket meghalado
'vagyontargy vonatkozasban a Képvisel-testiilet jogosult dénteni.

A Rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti iizleti vagyont legalabb a mindenkori
forgalmi érték alapjan lehet hasznositani.

Balatonfiizf6 viros dinamikusan fejlodé telepiilés, idegenforgalmi szempontbél kiemelkedd
szereppel bir. Tekintettel arra, hogy nagy az érdeklédés a beépitheté telkek irant, javasolom a
Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy az ingatlan indulé arat 300.000.000,- Ft + 4fa aron
hatérozza meg a palyazati kiirasban.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esctén az allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Az érvényes (nyertes)
palyazéval torténd szerzOdéskotés feltétele, hogy a Magyar Allam nevében eljard Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. nem él az elévésarlas jogaval, vagy arrdl lemond.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, tirgyalja meg az eldterjesztést és hozza meg dontését
az ingatlan értékesitésérol!

Varpalota, 2024. szeptember 10.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
8100 Varpalota Gardonyi G. u. 39.

Virpalota Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete 2024. szeptember 26. napjan megtartott tilésén

megtargyalta a polgarmester el6terjesztését és meghozta az alabbi hatarozatot:

.../2024. (IX. 26.) képvisel§-testiileti
hatarozat:

Varpalota Véaros Onkorményzati Képvisels-testiilete a Varpalota Véros Onkorméanyzata vagyonardl és
a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 42/1997. (XI. 05.) énkormanyzati rendelet 11. § @
bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva elhatirozza a Balatonfiizfd 357/41 hrsz.-q 3677 m2
nagysagu ,kivett iidiilé telep (szocidlis épiilet, 6 db egyéb épiilet” miivelési 4g besorolasi ingatlan
értékesitését 300.000.000,- Ft + Afa induld 4ron, a Jjelen hatdrozat mellékletét képezd palyazati
felhivasban foglalt feltételek szerint.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivas kozzétételére és a helyben
szokasos mddon torténd megjelentetésére.

A Képviselo-testillet a palyazati ajénlatok felbontdsaval, jogi szempontb6l torténd vizsgalatval,
crtékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejiileg a Képvisels-testiilet a
palyazatok pénziigyi, gazdasigossagi szempontok szerinti vizsgélatara felhatalmazza a Gazdasagi

Bizottsagot. )
A palyazati ajanlatok elbirdldsdra vonatkozo dontéshozatallal a KépviselS-testiilet a Jogi és Ugyrendi

Bizottsagot bizza meg.

Felhatalmazza tovabba a Polgdrmestert, hogy a péaly4zat eredményének kihirdetését kovetd 60 napon
belill a nyertes palyazoval kdsson adasvételi szerzodést.

Felhivja tovabba a Polgarmestert, hogy a palyazatok elbirlasat kovetd 30 napon beliil tijékoztassa a
Képviselo-testilletet a palyézati eljards eredményérdl, a nyertes palyazé személyérol.

A palyaztatasi eljaras szabdlyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozé
Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Varpalota Varos Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonnal val6
gazdalkodas szabalyairdl szold 42/1997. (XI. 05.) énkorméanyzati rendelet 4. melléklete szerint kell
meghatarozni és kdzzétenni.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivas fenti feltételek mellett trténd
el6készitésére, kozzétételére, a palyazati eljaras lefolytatasara, az adasvételi szerz6dés megkdtésére,
annak a Magyar Allam részére tortén6 megkiildésére.

Hataridé: a palyéazati felhivas kozzétételére 2024. oktéber 3.
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Végrehajtasban kézremiikodik:
Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintézd
Dr. Kovacs Gergely ligyvéd

Varpalota, 2024. szeptember 26.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzd



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Varos Onkorméanyzati Képviselé-testiilete a /2024. (IX. 26.) hatarozata
értelmében eladisra kinalja a Balatonfiizf6, 357/41 hrsz.-ii ingatlant.

I Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: 357/41 hrsz.

Teriilet nagysaga Osszesen: 3677 m2 )

Tulajdonos: Varpalota Varos Onkormanyzata
(Varpalota, Gardonyi G. u. 39.)

Miivelési ag: Hkivett idilo telep”

Bejegvyzett jogok a tulajdoni lap szerint:

a)  Thury Sport Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag részére vagyonkezelési jog
(torlése folyamatban)

II. Az ingatlan részletes leirasa:

1./ Viroson beliili elhelyezkedése, kornyezete, megkozelithetésége:

Az ingatlan Balatonfuzfé6 koézvetlen vizparti kémyezetében taldlhatd, a 71-es kozhtrol
megkdzelitheto.

2./ Kozmiellatottsig: viz, villany, hirkézlés az ingatlanon. Viz- gdz 100 m-en, szennyviz
250 m-en beliil elérhetd.

3./ Az ingatlan beépithetésége:

Az ingatlan tulajdoni lapja szerint a ,kivett tidiil6telep”-en szocilis épiilet és 6 db egyéb
épiilet szerepel. Az ingatlanon talalhat6 valamennyi épiilet 2021. évben elbontésra keriilt.

Balatonfiizfé Véros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolo 18/2017. (X. 18.) oOnkormanyzati rendelete alapjan az ingatlan
Udiilohazas udiléteriilet (Ui) 6vezeti besoroldsi. A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan:
Az Udiiléhazas udiiléteriilet elsésorban szabadid6s, udiilési, rekredcios-egészségmegdrzo és
turisztikai funkciéval 6sszefligg6 rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.”

Az ingatlan beépitési moédjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitisa elbtt a varosi
foépitésszel javasolt egyeztetni.

Amennyiben a kézmiitulajdonosok felé jelzett kapacitds igényt az utcaban kiépitett kézmii —
gerincvezeték nem tudja biztositani, igy annak atépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés),
valamint a hidnyzé bekotd vezetékek kiépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés) a nyertes
palyazo feladata és koltsége.

A vevl a késobbiek soran semmilyen jogcimen — kiilonosen jogalap nélkiili gazdagodas,
rejtett hiba, épitési korlatozas okan vagy kellékszavatossigi okbdl nem élhet az
Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges csere vagy
egyéb igénnyel. A palyazaton valo részvétel ennek elfogadasat jelenti.



III. Az ingatlan vételara, ajanlati kotottség:

Az ingatlan indulé irdnyira nett6: 300.000.000,- Ft + Afa azaz. HAROMSZAZMILLIO,-
00/100 FORINT + Afa.

Az ingatlan vételardra a palyazénak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet
kevesebb az ingatlan indulé irdnyaranal.

A palyazo az ajanlatahoz a palyazat benyujtasi hataridejétdl szamitott 60 napig kétve van.
IV. A nyilvanos palyazat beérkezési hatarideje:
2024. oktober 30. 9,00 ora

V. Palyazati feltételek:

A pélyazat nyelve: magyar.

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szoloé 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozottak szerinti 4tlathatd szervezetek
palyazhatnak.

A Pélyazé Varpalota Varos Onkonnényzaténak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szamt szamlajara koteles befizetni 20.000.000,- Ft-ot ajanlati
biztositék cimén. Amennyiben palydzé ezen feltételnck nem tesz eleget, palyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételaraba beszamit.

A nem nyertes palyazok részére a palyazat eredményhirdetését kovetden 8 napon beliil a
befizetett ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

VI. A pailyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag (a tovabbiakban: JUB) a palyézati ajanlatokat legkésébb az
ajanlattételi hataridé lejartat kdvetd 15 napon beliil biralja el. A JUB az elbiralasi hataridét —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiird a pélyazati ajanlatok elbiraldsara vonatkozo dontésrdl irasban, a palyazati ajanlatok
bontasatol szdmitott 15 napon, illetve az elbiralasi hatarid6 esetleges meghosszabbitdsanak
lejartat kovetd 10 napon beliil tdjékoztatja az ajanlattevoket.

A palyazat elbirilasinak szempontja: a megajanlott vételar nagysdga, valamint az
ingatlanon tervezett beruhazas.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdrid6 lejartanak napjaval kezdoddik.
A palyazo koteles legalabb 60 napos ajanlattételi k6tottséget vallalni. Amennyiben a palyazé
az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot
elveszti.

Amennyiben a nyertes palyazé az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotését
megtagadja, ezzel az ltala befizetett biztositékot elvesziti.

Viérpalota Varos Onkorményzata jogosult a felhivasat/palyazatat barmikor indokolas nélkiil
visszavonni, e€zzel kapcsolatban a palydzoé semmilyen kifogassal, igénnyel nem léphet fel.



Tovabba Varpalota Varos Onkormanyzata kikéti, hogy az eredményes palyazati eljaras
lefolytatasat kovetden sem koteles a nyertes pdlydzoval szerzédést/eldszerzédést kotni, a
szerz6déskotéstol indokolas nélkiil elallhat, ennek bekovetkezte esetén a nyertes palyazoé
semmilyen kifogassal, igénnyel nem 1éphet fel.

Kiir6 fenntartja azon jogat és lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén az
cljarasban soron kovetkezd 2. vagy 3. legkedvezObb ajanlattevével kosson szerzédést,
amennyiben annak ajanlata megfelel6. A Kiiré fenntartja tovabba azon jogat, hogy a
szerz0dés teljesitését biztositd, Polgari Térvénykdnyvrol szoldé 2013. évi V. térvényben
felsorolt mellék-kotelezettségek megjeldlését az adasvételi szerz6désben kikdsse.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan vonatkoziséban a Magyar Allam a
nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése értelmében
elévasarlasi joggal rendelkezik. Amennyiben a Magyar Allam él az elévasarlasi jogaval,
abban az esetben az adasvétel a Magyar Allam és Elado kozott jon létre.

VII. A palyazat érvényességének feltételei
Az ért€keléshez a kovetkezd iratok egyiittes benyujtasa sziikséges:
(0sszeflizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

—  kitoltott palyazati adatlap,

— 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrdl sz616 igazolas, és
alairasi cimpéldany, maganszemély esetén érvényes személyi igazolvany,
lakcimkartya masolat,

— igazolds arrél, hogy nincsen koztartozdsa, maganszemély esetén is (NAV,
Varpalota Varos Jegyzdje, mint I. fokd Adohatdsag),

— 20.000.000,- Ft ajanlati biztositék megjelolt bankszamlara torténd befizetésének
bizonylata,

— apalydzo irasos nyilatkozata a palyazati kiiras megismerésérdl, elfogadasarol,

— ajanlat a vételarra,

— rovid miszaki leiras az ingatlan tervezett hasznositisarol, a tervezett beruhazas
rovid bemutatasa.

Hianypétlisi lehetéség nincs. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VIII. pontban
rogzitett €rvényességi feltételeknek, ugy az adott palyazatot a Kiiré érvénytelennek
tekinti. A Kiir6 a palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetStabljan, az Onkormanyzat
jsagjaban, az Onkorményzat honlapjan keriil megjelentetésre. A , Palyazati felhivas” és
az ,Adatlap” az Onkormanyzat honlapjarél ,,www.varpalota.hu;” Onkormanyzat

(ligyintézés) Kozzététel/Ingatlanértékesités ,,ikonra kattintva letdlthetsk.

A palyazattal kapcsolatosan felmeriild kérdésekre felvildgositast a Polgarmesteri Hivatal
Hat6sdgi Irodajanak munkatarsa ad telefonon munkaidében (88/592-695), személyes
érdeklddés esetén ligyfélfogadasi id6ben (1. em. 105-6s iroda).

A palyazat dupla sértetlen boritékban postai titon vagy személyesen nyujthaté be a
Varpalotai Polgirmesteri Hivatal, Hatésagi Irodajahoz (Varpalota, Gardonyi G. u.
39. Pf.: 76.)

A boritékra kérjiik rairni: ,,Balatonfiizf6 ,, 357/41 hrsz.-it ingatlan palyizata”

Varpalota, 2024. szeptember 26. Campanari-Talabér Marta
polgarmester



ERTEKELESI BIZONYITVANY

)

Ertékelés térgya: Balatonfiizfd, Vasut sétany 6 sz4m alatti
1év6 357/41 hrsz.-t ingatlan piaci
forgalmi értékelése

Megbiz6: Virpalota Virpalota Véaros Onkormanyzata
8100 Virpalota, Gardonyi G.u.

Megbizott: Voros Lajos
8200 Veszprém, Pazméndi u 20.

Ertékelés célja: forgalmi érték meghatérozas
Ertékbecslés fordulénapja: 2024.08.22.
Ertékbecslés hatélya: 180 nap

Az ingatlan piaci forgalmi értéke-nett6 : 210.000.000.-Ft

Az érték megéllapitas tételes részletezését az értékeld fejezet tartalmazza
felhasznélhatd barmilyen tizleti-céli megéllapoddshoz, azonban tantsitvanyban
szerepl6 értékadatok tényleges forgalmi értékét csak piaci versenyeztetéssel lchet
megallapitani

Veszprém, 2024.08.22.

XY
Voros Léjos
okleveles ingatlanvagyon értékeld

Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam: 10/25/2007

a L4J [ ]
Vérés Lajos
m‘gatlan vagyon értékels
# % o eldnyvszim: 352-18/2004
o GBI mdianszém: 30/25/2007
P 8500 Veszhré Pizmandi 0. 20
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Lechner Nonprofit Kft. - Foidhivatal

Veszprém Virmegyei Kormdnyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes méasolat

2024.08.13 10:52:15
Helyrajzi szim: BALATONFUZFO beltertilet 357/41 MegrendeRs szam:  7/2056/2024

Méretarény: 1: 1000 Témajzszm: 41187900002024

A térképmisolat a kiadds iddpontjiban megegyezk az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis tartalmival A
térképmisolat méretek levételére nem hasznithato!



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

Veszprém Vamegyei Korminyhivatal

S

Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9, Oldal: 1/2
E-hiteles ¢ulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szint30005/65637/2024
2024.08.13
BALATONFIZFO Seekion 53
Belteriilet 357/41 helyrajzi szdm
8175 BALATONFUzZFO vasGt sétény 6. "feliilvizsgalat alatt”
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlllet kat.t.jdv. alosztaly adatok
midvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill, ter, kat.jov

ha m2 k.fill

. Rivett tduld telep (szocidlis épiilet, 6 db egyéb éplilet)
0 3677 .00

LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegy2zd hatdrozat, érkezési idd: 36848/1992.07.06
jogcim: Jjogutédléas
jogéllés: tulajdonos
név: VARPALOTA VAROS NKORMANYZATA
cim: 8100 VARPALOTA G&rdonyi Géza utca 39.
térzsszam: 15734123

4. hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45961/3/2018.07.26
jogcinm: -
jogéllas: vagyonkezeld
név: THURY SPORT NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGH TARSASAG
cim: 8100 VARPALOTA Szent Imre utca 9.
térzsszam: 25959997

M RES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 1929/1981.03.05

Onalld széveges bejegyzés teriilete 877 m2-rel névekedett.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38352/1995.05.30

Un&ll6 szdveges bejegyzés épiiletfeltiintetés,

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34495/2005.04.13

Onallé szdveges bejegyzés ingatlan cimének feltiintetése.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39303/2006.08.21

On&llé szdveges bejegyzés épuletfelttintetés.

Folvtatés a kdwetkezds lapon



Veszprém Vammegyei Kommanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mssolat
Megrendelés szam30005/65637/2024

2024.08.13
BALATONFUZFO Szektor ; 53
3elteriilet 357/41 helyrajzi szam
Folytatis az 1526 laprd!
IILRESZ

5. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

0nal116 széveges bejegyzés a jardsi £&ldhivatalok illetékességi terlleteinek kijel®lésérsl
5z616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjén az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Fo6ldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarasi Féldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hat6sagi eljards céljdb6l keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE



