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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varpalota Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Onkormanyzat) 10/2019.
(IV.30.) onkorményzati rendeletével alkotta meg Varpalota Helyi Epitési Szabélyzatat
(tovdbbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jelii Belteriileti szabélyozasi
tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok c. szabalyozasi tervek.

A Péti ut-Dank6é Pista utca-Mészaros Lorinc utca és a Székesfehérvar-Szombathely
vasutvonal (vonalszam: 20) 4ltal hatérolt telektombben hirom, a hatilyos
telepiilésrendezési eszkozok médositasat igénylé fejlesztés megvalositasinak timogatisa
érdekében érkezett kérelem Onkormanyzatunkhoz.

A kérelmek el6terjesztoi két esetben a Varpalotai Kozszolgaltaté Nonprofit Kft, egy esetben
pedig Nagy Jozsef, a Palota-Ut-Ep Kft. képviseletében, a Péti Gt 48. sz. alatt meglévd és
miikddo betoniizemének tulajdonosaként.

A harom kérelem egy adott telektombon beliil elhelyezkedé kiilon helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlanokat érinti, ezért a hatdlyos teleiilésrendezési eszk6z6k modositisa
egységesen kezelhet6 és kezelendd.

A s { /
1L.sz. kép — Mddositdssal érintett telektomb elhelyezkedése
Jorrds: e-kdzmi, 2025.02.09.
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2.52. kép — Modositdssal érintett telektomb elhelyezkedése
Jorras: e-kozmii, 2025.02.09.

Jorrds: e-kizmd, 2025.02.09.

ror s

A moédositasi igényekkel érintett ingatlanok helyrajzi szdmai: 2393/2, 2395/2, 2413/6,
2413/9, 2439/1, 2474.



Az elsé médositasi igény a Péti uthoz kapcsolédé 2395/2 helyrajzi szamu ingatlanon, a
Varpalotai K6zszolgaltaté Nonprofit Kft. altal megvalositott parkolé teriilet telkeit érinti. A
modositas kérelmezéje a Vérpalotai Kozszolgiltatd Nonprofit Kft. A parkolo jelenleg két
ingatlanon (2395/2 és 2474 helyrajzi szam) valosult meg. A két ingatlan 6vezeti besorolasa
nem egyezik meg, mig a 2474 helyrajzi szamu ingatlan beépitésre nem szant kdzlekedési
teriilet, a 2395/2. helyrajzi szamu ingatlan beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltato teriilet
besoroldsti. A telepiilésrendezési eszkdzok javasolt modositsanak célja, hogy a kialakitott
parkolo teriilete egy 6vezeti besorolés mellett, egy, Gjonnan kialakitott ingatlanra keriilhessen.
A modositassal a két eltéré dvezet (kdzlekedési teriilet és kereskedelmi, szolgaltaté tertilet)
kozotti hatarvonal keriil majd tervezetten médositasra.
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3.52. kép — Erintett ingatlanok elhelyezkedése
Jorrds: Rendelet, SZT-1 szabdlyozdsi terviap, 2025.02.09.

A masodik médositisi igény, a Varpalotai Kozszolgaltaté Nonprofit Kft. kérelmére a
Faller Jen6 Technikum, Szakképzé Iskola és Kollégium tervezett fejlesztési helyszinét, a
2413/6, 2413/9 és 2413/7. helyrajzi szamu ingatlanokat érinti. A kérelemben foglaltak
szerint a tervezett fejlesztés megvalésithatésaginak érdekében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata sziikséges, kifejezetten a legnagyobb
beépitési magassig vonatkozasiban, az Svezet jelenlegi beépithetGségi paramétereinek,
illetve magénak az Gvezeti besorolasnak a megvaltoztatasara nincs sziikség.



4.5z, kép — Erintett ingatlano.k elhelyezkedése
Jorrds: Rendelet, SZT-1 szabdlyozdsi terviap, 2025.02.09.

A harmadik médositdsi igényt Nagy Jozsef, a Palota-Ut-Ep Kft. képviseletében, a Péti 1t 48,
sz. alatt meglévd és miikodd betoniizem tulajdonosa kezdeményezte, az alabbiak szerint: a
modositasi kérelem célja, hogy a teriileten meglévé technolégiai épitmények miatt a jelenlegi
Ovezeti besorolds adta beépitési magassig értékének novelésével az iizemszeri miikddés
biztositott legyen. A szabalyozis médositisdnak célja, hogy az iizem teriiletén meglévd
technologiai épitmények magassigit biztositani lehessen a szabalyozds szintjén. A
legnagyobb beépitési magassag értékének valtozatlanul hagyasa mellett az Svezetben egyedi
elirdas megalkotdsat szeretnénk lehetévé tenni, kizérélag a technolégiai épitmények

magasséagara vonatkozoan.
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4.52. kép — Modositassal érintett ingatian elhelyezkedése
Sforrds: e-kizmd, 2025.02.09.

5.5z, kép — Hatdlyos szabdlyozds
Jorras: Rendelet, SZT-1 szabdlyozdsi terviap, 2025.02.09.



A Rendeletben foglaltak alapjan, a mddositdssal érintett ingatlanokra vonatkozéd hatalyos
Ovezetek és szabalyozasi eldirasok:

Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz)

44. § (1) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentdés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi teriileten elhelyezheté é&piilet az aldbbi
rendeltetéseket tartalmazhat:

a) gazdasagi,

b) termel6 vagy raktarozasi,

¢) kereskedelmi,

d) kozosségi szorakoztato,

e) kulturalis,

f) sport,

g) egészségiigyi és

h) az a)—g) rendeltetéseket kiszolgalé rendeltetést.

(3) A Gksz/... jelii 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

(4) A kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriileteken az SZT-1 jelii szabéalyozasi tervlapokon
jelolt helyeken és méretekben telken beliili kotelezd véddfasitast kell kialakitani.

(5) A Gksz/1 jelii épitési Gvezetben, a 2416, 2418, 2419/1, 2419/2 és a 2419/3 hrsz. telkeken,
a kialakult allapotnak megfeleld, oldalhataron 4ll6, elékert nélkiili beépités megmaradhat, és a
beépitettség az épitési Gvezet elbirdsai szerinti mértékig bovithetd.

Intézményteriiletek (Vi)

42. § (1) Az intézménytertilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményteriileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetést épiileteken kiviil elhelyezhets:
a) iroda,

b) kereskedelmi,

c) szolgaltato,

d) szallés,

e) kulturalis,

f) kdzosségi szérakoztato,

g) sport

rendeltetést épiilet.

(3) Intézmény tertileten elhelyezett (2) bekezdés szerinti rendeltetésti épiilet a tulajdonos, a
haszn4ld és a személyzet szamara 1 db szolgalé lakas is kialakithatd.

(4) A Vi-6 dvezetben az (1) és (2) bekezdésben meghatirozottakon tulmenden lakéd funkciot
magaba foglal6, akér t6bb 6néllé rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek is elhelyezhetdk.
(5) Intézményteriileten nem helyezhetd el:

a) 6nallo parkoldteriilet vagy gardzs a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara,

b) termel6 kertészeti épitmény.

(6) Az intézményterilleten a Vi/Z Gvezet teriiletei kozodsségi hasznalati zoldfeliiletként
tartandok meg, kozkert jelleggel alakitandok ki. A teriileten elhelyezhetbek a pihenést,
testedzést, gyermekek szorakoztatisit, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatést,
vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgélé 1étesitmények.

(7) Az intézményteriileten az Vi/P Gvezetben kizarélag parkolohdz, 6nallé parkolé ill. gardzs
¢s a hozza kapesolodo, azt kiszolgalé gazdasagi létesitmények (pl. autémosé) helyezhetdek el.



Kozlekedési teriiletekre vonatkozo elbirasok (KO)

58. § (1) A kdzlekedési és kozmiielhelyezésre szolgal teriilet az orszagos és a helyi kozutak,
a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolék) — a kozteriiletnek nem mindsiils
telkeken megvalosuldk kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak, vizi és 1égi
kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzlekedési tertileten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgald

a) kozlekedési épitmény

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

c) igazgatasi épiilet

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznlé és a személyzet
szamara szolgalo lakas

e) illetve novényzet telepithetd.

(3) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosdg és a létesitmény
kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(4) A fékozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, illetve annak
vedGtavolsagan beliill a tervezett it megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem
folytathato.

(5) A kozlekedési teriileteknek 6sszefiigg6 halozatot kell alkotniuk.

(6) A kozigazgatasi teriileten belill a szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteket az aldbbi
teriiletekre bontja:

a) orszagos foutak KOu-1

b) varosi fout KOu-2

c) orszagos mellékutak KOu-3

d) helyi gyiijtéat KOu-4

e) kiszolgalé ut KOu-5

f) kerékparit KOu-6

g) gyalogit KOu-7

h) vegyes hasznalatt Gt KOu-8

1) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk

(7) A kozuthalozat elemei szdméra a beépitésre szant teriiletek mentén az alabbi szélességii
épitesi teriileteket ill. szabalyozasi szélességet kell biztositani:

a) orszagos foutak (KOu-1) 8 sz. (Székesfehérvar M7-Veszprém-Szentgotthard-(Ausztria))
féut, a tervezett teleptilési elkeriilé szakasszal min. 68,0 m, a szabalyozasi terv szerint,

b) varosi foutak (KOu-2) Fehérvéri ut-Veszprémi ut (a 8 sz. fut visszamindsiild, telepiilési
atkelési szakasza) min. 22,0 m

¢) orszdgos mellékutak (KOu-3)

ca) 8 sz. fout elvalasi- ill. csatlakozasi kiilonszintii csomépontjanak csoméponti dgai min.
20,0 m, a szabalyozasi terv szerint,

cb) 7204 j. Nadasladény - Vérpalota ok. 1t (telepiilési atkelési szakasza nincs) min. 40,0 m, a
szab. tervlap szerint

cc) 8213 j. Varpalota-Szépér 6k. 1t, a tervezett telepiilési elkeriilé szakasszal, csatlakozva a
Fehérvari uthoz 30,0 m

cd) 72106 j. 6si bekotéit médositott nyomvonala a Mészaros Lérinc u.-Danké Pista u.-
tervezett szakasz a Grébler-t6 D-i oldalan vezetve a Fehérvari utig 22,0 m

ce) 82115 ). inotai bekotéut (Radnéti u.-Bercsényi u.-Thdkély u.) min. 12,0 m

d) helyi gyiijtéitak (KOu-4)



da) Kastélydomb u. (Forras u.-Mé4jus 1. u.) Erdédy-Palffy Tamas w.-Arpad u.-S6rhéz u. min.
16,0 m,

db) az egyiranyt szakaszokon min. 14,0 m

dc) Hétvezér itja, valamint tervezett folytatasa a vasttallomas térségéig min. 18,0 m

dd) Danko P. utca min. 15,0 m,

de) Péti it min. 15,0 m - kialakult

df) Szent Istvan Gt min. 16,0 m

dg) Rékoczi u.-Ujlaky ut min. 22,0 m

dh) Kossuth L. u (Veszprémi utté] E-ra esé szakasz) min. 13,0 m, kialakult

di) Szent Imre u. min. 12,0 m

dj) Mészaros L. u./Kossuth L. u. egyiranyu utcapar min. 10,0 m, kialakult

dk) Arany J. u.-Radnéti u. 20,0 m, ill. 16,0 m

dl) Munkécsy u.-Kélvéria u.-Szabolcska M. u. 16,0 m

dm) Pipacs u.-Hé6virag u. 16,0, ill. 22,0 m

dn) Tési ut (a 8213 j. 6k. Gt visszamindsiild atkelési szakasza) 16,0 ill. 18,0 m

do) Tervezett gy{ijtéut Inota-Készenléti Itp.-Ipari Park k6zott 16,0 m

dp) Tervezett gytijtéut a tervezett 8 sz. fout elkeriil szakaszanak D-i oldalan a Péti ut és az
Osi bekotsut kozott 14,0 m

e) kiszolgal6 ut (KOu-5)

ea) tervezett kiszolgald utak min. 12,0 m

eb) meglévo kiszolgal6 utak kialakult

f) kerékparit (KOu-6)

ta) Gérdonyi G. utcaval parhuzamosan a patak partjan vezetett 6nall kerékparut min. 4,0 m
b) A kézutakkal parhuzamosan vezetett kerékparutak teriiletigényét a kozutak szabalyozasi
szélessége tartalmazza

(8) A Fehérvari ut-Veszprémi tt (a 8 sz. foit visszamindsiilé szakasza) atkelési szakaszan két
lépcsés forgalom-csillapitast kell végrehajtani. Az egyes csillapitasi 6vezetek szakaszai a
kovetkezbk:

a) A KOu-2a (,kiils6”) alovezet: a Péti it/Forras u.- Szent Imre u. és a Tési Gt tervezett
elkeriil6 Ut - Hét vezér titja kozotti szakaszok

b) A KOu-2b (,belsé”) alévezet: a Szent Imre it és a Hét vezér utja kozotti szakasz

ba) A kozutakon kapubehajtot, vagy utcsatlakozast kialakitani csak az 1t kezel6jének
hozzéjaruldsaval lehet.

bb) A gyalogosforgalom biztositdsa érdekében a gytijtéutak mentén mindkét oldalon, a
kiszolgal6 utak mentén minimum egy oldali jardat kell létesiteni.

bc) Az autébusz-megillohelyek obodlben alakitandéak ki, a megallokban fedett utasvéaréd
pavilonokat kell elhelyezni.

(9) A beépitésre szant teriiletek fejlesztéséhez kapcsoloddan a teriiletek kozosségi kozlekedési
cllatottsagat biztositani kell. A kozosségi kozlekedéssel érintett nyomvonalakon a
burkolatszélesség min. 6,50 m kell legyen.

(10) Uj létesitmények esetén az épitmények, Onallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz legaldbb a helyi énkormanyzati parkoldsi rendelet 4ltal eléirt
mennyiségl és fajtdji jarmivek elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas
esetén rakodohelyet kell a telken beliil biztositani.

(11) Meglévé épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésik modositdsa esetében csak a
bbvitésbll, az atalakitasbol, illetdleg az vj rendeltetésbdl eredd tobblet-gépkocsi
elhelyezésérdl kell gondoskodni a meglévok megtartésa mellett.

(12) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini véarakoz6-(parkold) helyet
fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utin 1 db, nagy
lombkoronat ndveld, kornyezettiir6, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.



(13) Meglévé utcak rekonstrukcidja, vagy 0 kialakitdsu utcak esetén az 1t teriiletén beliil
kialakitand6 zoldfeliilet aranya minimum 20%. Az ut kialakitdsaval egyidejlileg a 16,0 m
alatti szabalyozasi szélességii utak esetén minimum egyoldali-, a 16,0 m, vagy annal nagyobb
szabalyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitendd.

(14) A kozlekedési teriileten beliili zdldfelillet (KOuZ) a ndvényzettel fedett kozlekedési
teriilet, amely cserjékkel, fakkal telepitendd be a kozlekedésbiztonsagi szempontok (pl.:
belathatosdg) biztositasénak figyelembe vételével. Az Ovezetben burkolt feliilet nem
alakithato ki.

(15) A kozlekedési teriileten beliili parkoléteriilet (KOuP) olyan kézlekedési teriilet, melyet
kozforgalmu fasitott parkoloként kell kialakitani.

(16) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadélyozzék, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(17) A Kiilteriileti kozutak tengelyétél szamitott 3—3 m-en beliil szilard akadalyt, fas szara
ndvényzetet nem lehet elhelyezni, ill. telepiteni.

(18) Az utak (kdzutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkézelitése,

b) az ott 8sszegyiil csapadékviz biztonsigos elvezetése,

c) a koziizemi kdzmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba a vonatkozé jogszabélyokban elbirt
feltételek, jellemz6k megvaldsitasa biztositott legyen.

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 59.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikdnyv és
telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az nkormdnyzat képvisels-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgilat és az alditamaszté javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgilat, alatamaszté javaslat és
telepiilésterv médositisahoz késziilt telepitési tanulminyterv felhasznalhatésagat - ide
nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést - a telepiilés dnkormdnyzati foépitésze
hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjin, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A feljegyzés targyi elSterjesztés melléklete.

A modositéssal érintett ingatlanok tulajdonosa Varpalota Véros Onkormanyzata és a Palota-
Ut-Ep Kft.

A telepiilésrendezési eszkozék moédositasara irdanyuld eljards tirgyi dontési javaslat
elfogadasival kezdédhet meg. A modositisi folyamat soran keletkezé koltségek (pl.:
tervezési dij) a Kérelmezdket terhelik, az Onkormanyzat szamara kéltségviseléssel nem
jar.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy timogassik az el6terjesztésben foglaltakat és
jelen eldterjesztés mellékletét képezé hatirozati javaslat szerinti déntést hozzuk meg!

Virpalota, 2025. februar 10,

Campanari-Talabér Mirta
polgarmester



Viérpalota Viros Onkormdnyzati
Képviselo-testiilete
8100 Vérpalota, Gardonyi G. u. 39.
Tel.: (88) 592 —660 Fax: (88) 592-676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

Virpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete 2025. februar 20-i iilésén a kovetkezd
hatérozatot hozta:

.../2025. (IL. 20.) képvisel§-testiileti
hatarozat:

1. Varpalota Viros Onkormaényzati Képvisel6-testiilete tdmogatja Varpalota varos
telepiilésrendezési tervénck, a Péti ut-Danké Pista utca-Mészdros Lérinc utca és a
Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatarolt telektdmbre
vonatkozéan, a 2393/2, 2395/2, 2413/6, 2413/9, 2439/1, 2474. helyrajzi szamu
ingatlanokat érint6 médositasanak meginditasat.

2. A tervezett modositds sordn Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelSlésre.

3. Varpalota Véros Onkorméanyzati Képviseld-testillete a modositdsokhoz sziikséges
megalapozé vizsgélat és aldtdmasztd javaslat mellékelt foépitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jovahagyja.

4. Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
szilkséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerz6dés
megkotésére, a kérelmez6 koltségviselése mellett.

5. Véarpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete felkéri a foépitészt a hatdrozat
végrehajtasaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelés: Campanari-Talabér Marta, polgirmester
Végrehaitasban kézremiiksdik: Lamos Péter, foépitész

Vérpalota, 2025. februar 20.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignécz Anita Kva
polgarmester jegyzd



1. sz. melléklet Virpalota Véiros Onkormdnyzatdnak ..../2025.(11.20.) hatérozatéhoz
FELJEGYZES

Cimzett: Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete

Térgy: Varpalota Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2019. (IV.30.) szamu 6nkormanyzati
rendeletének, a Péti ut-Danké Pista utca-Mészaros Lorine utca és a Székesfehérvar-
Szombathely vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatéarolt telektombre vonatkozéan, a
2393/2, 2395/2, 2413/6, 2413/9, 2439/1, 2474. helyrajzi szdmu ingatlanokat érint6
modositdsdhoz kapcsoloddan, a megalapozé vizsgalat és alatdmaszté munkarészek
tartalma.

Készitette: Lamos Péter, foépitész
Déatum: 2025. 02. 09.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 7. § (7) bekezdése a) pontja szerint a megalapozé vizsgilat és az
alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgélat,
aldtamasztdé javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulményterv
felhasznlhatésagit - ide nem értve a telepiilési komyezeti értékelést - a telepiilés
Onkormanyzati foépitésze hatdrozza meg az (1)(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

A Korm.R 7. § (8) bekezdése szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és
a megalapozé vizsgilat és az alatdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé altal a feljegyzés modositdsa nélkiil
kiegészithet6.

Varpalota varos hatalyos telepiilésrendezési eszkézei (a Telepiilésszerkezeti terv, a helyi
€pitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képezd szabalyozasi terv, a tovabbiakban egylitt:
TRE) az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatérozott tartalommal keriiltek kidolgozésra,
czért modositasuk a vonatkozd jogszabélyok szerint a 314/2012.R. 2021. julius 15-4n hatalyos
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarézaténak, valamint az Orszagos FEpitési és
Telepiilésrendezési Kvetelmények (a tovédbbiakban OTEK2021) 2021. jhlius 15-4n hatélyos
cl6irasainak alkalmazasaval torténhet. A TRE jelen modositdsa soran a hatalyos TRE
megalapoz6 vizsgalatai, valamint aldtdmaszté javaslati munkarészei a tervezési feladat
jellegéhez igazodva keriilnek kiegészitésre az alabbi tartalommal:



MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEK
TARTALMI KOVETELMENYEI

A szakagi alatdmaszté fejezetek, a hatilyos telepiilésrendezési eszkozok alatdmasztd
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes fejezetekben elészor roviden
keriiljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései, majd ezt kovetden keriiljenek ismertetésre
a modositdsokra vonatkozé szakégi javaslatok:

1. Telepiilésrendezési eszkdzok médositasat megalapozé dontés bemutatésa
2. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei, a varos telepiilésképi dokumentumai
3. Telepiilésrendezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

3.1. Modositas targya, célja, médositassal érintett teriilet, tervezési teriilet

3.2. A teriilet besorolasa a hatalyos TRE-ben és a VmTrT-ben

3.3. A modositassal érintett teriilet Osszefoglalé bemutatisa (telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalas, rendeltetés, beépités jellemz6i)

3.4. A tervezett TRE mddositasok bemutatisa
3.5. A telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfeleléség igazolasa
3.6. Biologiai aktivitdsérték szintentartasa elvének teljesiilése

4. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal igényelt
tartalom és részletezettség szerint differencialtan

4.1. Tajrendezési-, zoldfelilletrendezési szakdgi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevéns szak4gi tematika alapjan

4.2. Kozlekedési szakdgi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgélt téma szerint
relevans szakagi tematika alapjan)

4.3. Kézmi és elektronikus hirkozlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

4.4. Kornyezetvédelmi szakégi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan

5. Telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 8sszhang igazolasa

6. Orokségvédelmi erintettség, Telepiilési Grokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése
érintettség esetén

Varpalota, 2025. 02. 09,

__.’N—F_ i ——

Lamos Péter
foépitész



