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Viarpalota Varos Onkormdnyzati Képviseld-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel.: 592-660 Pf.: 76. Fax: 592-676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
2025. februar 20-i iilésére
A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbség sziikséges
Targy: A Varpalota Munkécsy Mihaly utcaban taldlhaté (1121/2, 1121/3, 1121/4 hrsz.-0)

onkormanyzati tulajdonban 1évd , kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g besorolasu
ingatlanok értékesitése

El6terjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintéz6

Az eléterjesztést megtargyalta:
Gazdasagi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Az eldterjesztés és a hatarozati javaslat térvényességi szempontbdl megfelel.

Ellenérizte:

|
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmult évek gazdasagi tapasztalatai azt mutatjak, hogy a fiatalok otthonteremtési tdmogataséra
igénybe vehetd pénziigyi forradsok bdviilése megndvelte az épitési kedvet Varpalotan is. Varpalota
varos  folyamatos  fejléddése, piacképes cégek  munkahelyteremté  beruhazasainak
kovetkezményeként megnoétt az érdeklodés az épités céljara igénybe vehetd telkek vasarlasara.

Az elbterjesztésben szerepld ingatlanok a Munkécsy Mihaly utcabdl nyiléan, csaladi és lakdhazas
kornyezetben talalhatoak, részben kdzmiivesitettek. A szennyvizcsatorna a telkeken, villany-viz-
gaz 200 méteren beliil elérhet6.

Az épitési telkek a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 10/2019. (IV. 30.) énkorményzati rendelet
alapjan kertvarosias lakoteriiletek (Lke), az Lke 16-0s épitési 6vezetben a telek beépithetsége
30%-0s, az ¢épithetd terepszint feletti szintek szama: 2 és a legnagyobb megengedett
épiiletmagassag: 6 m.

A tavalyl évben, 2024. november 11. napjan kelt palyazati kiirdsban a Munkacsy utcaban 1évé
telkek értékesitésére palyazat nem érkezett, az épitési telkek eladasa nem jart eredménnyel.

Viarosunkban egyre kevesebb a beépithetd teriilet, mely egyenes aranyossagban megnévelte a
forgalomképes telkek piaci értékét.

Az eléterjesztésben szerepld ingatlanok értékesitése érdekében Onkormanyzatunk megkereste az
ingatlanforgalmi szakért6t az épitési telkek forgalmi értékének aktualizaldsa céljabdl. Az
ingatlanforgalmi szakért6 a tavaly marciusban meghatarozott 11.200,- Ft/m2 arat 11.700,- Ft/m2
arra aktualizalta.

A szakértd dltal megjelolt m2 drat figvelembe véve az értékesitésre szint ingatlanok
kikialtasi arai az alabbiak szerint alakulnak.

1./ 1121/2 hrsz-u 1046 m? teriileti ingatlan: 12.238.200,- Ft + éfa
2./ 1121/3 hrsz-u 1000 m? teriileti ingatlan: 11.700.000,- Ft + Afa
3./1121/4 hrsz-i 954 m? teriilet(i ingatlan: 11.161.800,- Ft + Afa

Fent leirtakat figyelembe véve a szakértd altal meghatirozott négyzetméteraron javasolom a
Tisztelt Képviselo-testiiletnek az épitési telkek palyazat kiirdsa Gtjan torténd értékesitését.

Varpalota Viros Onkormédnyzata vagyonarol és a vagyonnal valé gazdilkodas szabslyairdl

szolo 42/1997. (XI. 05.) onkormanyzati rendelet 4. mellékletének III. fejezet B) alcim 1)
pontja alapjan az onkormanyzati vagyon értékesitését nyilvanos arveréssel javasolom

lefolytatni.

Kérem az el6terjesztés megvitatasat és dontésiik meghozatalat!

Viarpalota, 2025. februar 6.

5 a (
Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Varpalota Varos Onkorményzati Hatdrozati javaslat
Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete 2025. februar 20. napjan megtartott iilésén
megtargyalta a polgarmester elOterjesztését és a kvetkezd hatdrozatot hozta:

11. 20.) képviselo-testiileti
hatdrozat:

12025,

Varpalota Véaros Onkorméanyzati KépviselS-testiilete a Varpalota Varos Onkormanyzata
vagyonardl és a vagyonnal vald gazdilkodas szabalyairél szélo 42/1997. (XI. 05.)
Onkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva elhatarozza:

- a Viarpalota, belteriilet, 1121/2 hrsz.-t 1046 m? teriiletli ingatlan értékesitését
12.238.200,- Ft + Afa kiki4ltasi 4ron

- a Varpalota, belteriilet 1121/3 hrsz.-4 1000 m? teriileti ingatlan értékesitését
11.700.000,- Ft + Afa kikialtasi 4ron

- a Varpalota, belteriilet 1121/4 hrsz.-i 954 m? terlilet(i ingatlan értékesitését 11.161.800,-
Ft + Afa kikialtasi dron
a jelen hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A vevonek vallalnia kell, hogy a vasarlastdl szamitott négy év id6tartam alatt a megvasarolt
ingatlanon lakéhazat épit. A beépités tényét a vevd koteles igazolni jogerds haszndlatbavételi
engedély vagy a haszndalatbevétel tudomésulvételérdl szo16 hatésagi bizonyitvany bemutatdsaval.

Viérpalota Varos Onkormanyzata a lakohaz felépiiléséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet

be az ingatlanra.

A nyilvanos arveréssel torténd ingatlan-értékesités feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkozé Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Varpalota Varos Onkorményzata vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdalkodas szabdlyairol sz6lo 42/1997. (XI. 05.) onkorményzati rendelet 4.
melléklete szerint — kell meghatarozni és kdzzétenni.

A Képviselo-testlilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivads fenti feltételek mellett
torténd elOkészitésere, kozzetételére, a palyazati eljaras lefolytatasara, adasveteli szerzodések
megkotésére, annak — sziikség esetén - a Magyar Allam részére torténd megkiildésére.

Hataridé:  a palyazati felhivas kozzétételére 2025. februér 27.

Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Végrehajtasban kdzremlkodik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi {igyintéz6
Dr. Kovacs Gergely tigyved

Virpalota, 2025. februar 20.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzo



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiilete az /2025.(II. 20.) hatérozata alapjan
nyilvénos 4rverésen, licit utjan — 11.700,- Ft/m2 +Afa kikialtisi 4ron — értékesiti a Varpalota
Munkicsy utcaban levé alibb felsorolt ingatlanokat azon természetes személyek, illetve a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak
szerinti atlathatd szervezetek részére, akik vallaljak, hogy vasarlastdl szamitott legkésébb négy
éven beliil a megvasarolt ingatlanon lakéhazat épitenek.

A beépités tényét a vevO koteles igazolni joger6s haszndlatbavételi engedély vagy a
hasznalatbevétel tudomdsulvételérdl sz616 hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval.

Az Onkormaényzat a lakéingatlanok felépiiléséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az
ingatlanra.

I. Az ingatlanok adatai:

1./ Helvrajzi szam: 1121/2
Teriilet nagysaga: 1046 m2
Miivelési ag: ,.kivett beépitetlen teriilet”

az ingatlan-nyilvéantartisba bejegyzett szolgalmi és egyéb jogok:
Viarpalota Varos Onkormadnyzata részére bejegyzett szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog a
421395/2/2023.10.18. szdmu bejegyz6 hatdrozat szerint a vazrajz szerinti 30 m2 teriiletre.

2./ Helvrajzi szam: 1121/3
Teriilet nagysaga: 1000 m2

Miivelési ag: ,kivett beépitetlen teriilet”

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett szolgalmi és egyéb jogok:

Viérpalota Véaros Onkormanyzata részére bejegyzett szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog a
421395/2/2023.10.18. szamt bejegyzd hatarozat szerint a vazrajz szerinti 31 m2 teriiletre.

3./ Helyrajzi szam: 1121/4
Teriilet nagysaga: 954 m2
Mivelési ag: , kivett beépitetlen teriilet”

Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett szolgalmi és egyéb jogok:
Varpalota Varos Onkormanyzata részére bejegyzett szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog a
421395/2/2023.10.18. szdm1 bejegyzd hatarozat szerint a vazrajz szerinti 31 m2 teriiletre.

IL Az ingatlanok elhelyezkedése, beépithetésége:

Fenti ingatlanok a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 10/2019. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) értelmében , kertvarosias lakoteriiletek” besorolasiaak.

Az ingatlanok Viarpalotdin a Munkdcsy Mihdly utcdban taldlhatéak, a véaroskdzponttél mért
tavolsaguk 800 m. Az ingatlanok kornyezetében lakdhazak, tizletek, iskola és 6voda intézmények
talalhatok.

111 Ertékesitési feltételek:

Hasznositasi funkcié:
Az épiiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterck mellett lehetséges:



Az ,Lke/6-0s épitési Ovezetben:
— legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 6 m
— az épithetd terepszint feletti szintek szdma: 2
— telek beépithetdség: 30 %
— beépiti mod: oldalhataros

Az adott ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitasa elott a varosi
foépitésszel sziikséges egyeztetni.
Az adott ingatlanok részlegesen kézmiivesitettek. A kozmiivek koziil a szennyvizcesatorna a telken

beliil talalhat6, minden tovabbi kézmi (viz, villany, gaz, DIGI, Vodafone, Invitel stb.) koztertileti
kiépitése, illetve az ingatlanra t6rténd racsatlakozas - terveztetésének, engedélyeztetésének és

kivitelezésének koltsége a nyertes Palyazét terheli.

A vevd a késObbiek soran semmilyen jogeimen — kiilondsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem élhet az Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérseklési, esetleges
csere igénnyel.

IV. Az ingatlanok vételara:
A nyilvinos arverésre meghirdetett incatlan kikialtasi ara (11.700 Ft/m?2 arat fievelembe véve):

1./ 1121/2 hrsz-a 1046 m? teriiletli ingatlan: 12.238.200,- Ft + Afa
2./ 1121/3 hrsz-a 1000 m? teriilet(i ingatlan: 11.700.000.,- Ft + Afa
3./1121/4 hrsz-a 954 m?* teriiletii ingatlan: 11.161.800,- Ft + Afa

Az ingatlan vételarara a palyazonak nyilvanos arverésen ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar
nem lehet kevesebb az ingatlan kikialtasi ardnal. A vételarat egy Osszegben kell megfizetni
legkésObb az adasvételi szerzddés megkotését/hatalyosulasat kovetden 30 napon beliil.

V. A palvazatok benyujtasi hatirideje: 2025. marcius 26. 10,00
A nyilvanos licit idépontija: 2025. marcius 27. 11,00

VI. Palyazati feltételek:

- Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozottak szerinti atlathaté szervezetek
palyazhatnak.

- 3 honapnidl nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrdl sz6lé igazolds, és
alairasi cimpéldany, maganszemély esetén érvényes személyi igazolvany, hatdsagi
igazolvany (lakcimkartya) masolat becsatolasa sziilkséges.

- A Palyazé Varpalota Véaros Onkorményzatinak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szamu szamlajara koteles befizetni 1.000.000,- Ft-ot
ajanlati biztositék cimén. Amennyiben palyazo ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.

- Igazolas arrdl, hogy a palyazonak nincsen kdztartozésa, maganszemély esetén is (NAV,
Varpalota Varos Jegyzdje, mint I. fok Adohatosag),

- A palyazoé irdsos nyilatkozata a palyazati kifrds megismerésérol, elfogadasarol,

- Ajénlat a vételarra

- Kitoltott palyazati adatlap, megjeldlve a palyazni kivant ingatlan helyrajzi szamat,

- Rovid miiszaki leirds a megjeldlt ingatlan tervezett hasznositasardl.

- Abefizetett ajanlati biztositék nyertes palyéazat esetén az ingatlan vételaraba beszamit.




A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést kovetd 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

Az palyazat nyelve magyar.
A nyertes palyazd, mint vevd a kés6bbiek soran semmilyen jogcimen- kiilondsen jogalap nélkiili
gazdagodas, rejtett hiba, épitési korlatozas okan vagy kellekszavatossagi okbol nem élhet az

Onkorményzattal szemben megtéritési, kéartéritési, vagy armérséklési, estleges csere vagy egyéb
igénnyel. A palyazaton vald részvétel ennek elfogadasat jelenti.

VII. Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.
A palyazo koteles legalabb 60 napos ajanlattételi ktottséget vallalni,

Az ajanlati biztositékot elveszti az a palyazo, aki az arverésen megjel6lt idopontban nem jelenik
meg személyesen, vagy meghatalmazottja ltal, illetve aki az arverési felhivasban megjeldlt induléd
arat sem hajlando tartani.

Amennyiben a palydzé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel -az éltala
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A nyilvanos arverés (licit) nyertese az ajanlati biztositékot akkor is elveszti, ha a liciten kialkudott
vételarat a szerz6dés hatdlyosulasat kovetden 30 napon beliil nem fizeti meg, vagy az adasvételi
szerz6dés neki felréhatd okbdl a megjeldlt hataridéig nem jon 1étre. Az elvesztett biztositék az
Onkormaényzatot illeti meg.

Kiiré fenntartja azon jogat ¢s lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esctén a soron
kovetkezd palydzdval kdsson szerz6dést, amennyiben annak ajanlata megfeleld.

Kiiré fenntartja tovabba a jogat, hogy a pélyazati eljarast — indokolas nélkiil — eredménytelennek
nyilvanitsa.
A palyazat kiirdsa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

A Kiiré fenntartja tovabba azon jogat, hogy a szerzddés teljesitését biztosito, Ptk.-ban felsorolt
mellék-kotelezettségek megjelolését az adasvételi eloszerzodésben, illetve szerzddésben kikdsse.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjin a helyi
onkormanyzat tulajdoniban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazaton valo részvétellel palydazé tudomasul veszi, amennyiben a Magyar Allam él
elévasarlasi jogaval, abban az esetben a szerzédés Varpalota Viros Onkormanyzata és a
Magyar Allam kizott jon létre.

VIIIL Az ingatlanértékesités lebonvolitasa:

Az arverésen (liciten) az elézetesen regisztraltak, vagy azok meghatalmazottjai vehetnek részt. Az
arverésen azok tekinthetdk regisztraltnak, akik az ajanlati biztositékot az Onkormanyzat fent
megjelolt szamlajara atutaltdk (vagy postai csekken befizették), annak bizonylatdt személyesen
bemutattak és a VI. pontban megjel6lt mellékleteket csatoltak a Hatosagi Irodanak benyujtva (8100
Varpalota, Gardonyi G. u. 39. 105. sz. iroda)

A licit bonyolitdja a résztvevoket ingatlanonként A B C sorrendben szolitja fel a licitalasra. A
licitalast az nyeri meg, aki a legmagasabb Osszegli ajanlatot teszi. A Kiird a licit lépcsét valamennyi
telek esetében 100.000 Ft Osszegben éllapitja meg. A licitdlonak az ajanlatot magyar nyelven,
€16szoban a vételar Osszegszerl megjeldlésével egyértelmiien kell megtenni a Kiird részére.



A palyazatot az nyeri, aki a legmagasabb oOsszegii licitet ajanlotta. A nyilvanos arverésrdl
jegyzOkonyv késziil.

Aki anyilvanos licitet megnyeri, annak az ajanlati biztositéka a vételarba jovairasra keriil.

Az arverés (licit) nyertesének a licit utjan kialkudott (ajanlati biztositék Osszegével csdkkentett)
vételdrat, legkésobb a szerzodés megkotésétl/hatalyosulasatdl szamitott 30 naptari napon beliil
kell befizetnie a Polgarmesteri Hivatal elszdmolasi betétszamlajara.
A vételar megfizetése indokolt esetben, irasbeli kérelemre, 15 nappal meghosszabbithato. A
szerz8déskotéssel jaro tigyvédi koltség megfizetése a vevot terheli.

Hidnypétlasi lehetéség mincs. Amennyiben a palydzat nem felel meg a VI. pontban rogzitett
€rvényességi feltételeknek, ugy az adott palyazatot a Kiiré érvénytelennek tekinti. A Kiir6 a
palyazati adatokat az eljaras céljabol bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablain, az Onkorméanyzat tjsagjdban, és az
Onkorméanyzat honlapjan keriil megjelentetésre. A ,Palyazati felhivas”, a ,Részletes palyazati
kiiras” és a Palyazati adatlap” az Onkormanyzat honlapjardl a https://www.varpalota.hu/palyazati-
felhivas-eladasra-kinalt-belteruleti-ingatlanrol/ ikonra kattintva lettlthetok.

A palyazattal kapcsolatosan felmeriild kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal Hatdsagi
Irodaja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklddés esetén ligyfélfogadasi idében (I. em. 105-
Os iroda; tigyintéz8: Kucsera Marianna).

Varpalota, 2025. februar 20.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester
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Voros Lajos
Okleveles ingatlanvagyon értékel6 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427 452

Varpalota Varos Onkorményzati Hivatala
Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

Targy: Piaci forgalmi érték aktualizalas

A Viarpalota, 1121/2-1121/3-1121/4 hrsz.-i ingatlanok piaci forgalmi
értékét 2024.03.18.- 4n készitett értélbecslésemben hataroztam meg nettd
1 m2-re esben

11.200.-Ft értéken
Megvizsgalva a Telepiilés elmult idészakanak ingatlanpiaci viszonyait az
értékre hato tényezoket valamint a helyszin ismételt megtekintése utan
az értéket

11.700.-Ftm2 értéken javasolom meghatérozni azaz

Hrsz: 112172 1121/3 1121/4
Megnevezés: beépitetlen tertilet

Nagysag: 1046 m2 1000 m2 954 m2
11.700.-Ft/m? 12.238.200.-Ft 11.700.000.-Ft  11.161.800.-Ft

Ervényesség ideje: 180 nap

S
Veszprém, 2025.02.04. / %

Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyon értékeld
Torzskényvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Vérés Lajos

lngatlan vagyon értékelo
R * cort o .,ﬁrzskonyvszém 442-10/200:

- 'ﬁﬂislapszém 1
- Eﬁnc Veszprém, P4z, Sndi g 0‘{ SIZP a



