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A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii t6bbség sziikséges

A Virpalota, Pdpay Zoltin utciban levé énkorminyzati tulajdonti ingatlanok
értékesitése

Eldterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészito:

Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintéz

Az eléterjesztést megtargvalta:

Gazdasagi Bizottsag
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Viérpalota Varos Onkormanyzata 2006. évben elrendelte az Inota varosrészben talalhaté 4146 hrsz.-
U ingatlannak épitési telkek céljdra torténé megosztasat és belterilletbe vonasat. A megosztds
kovetkeztében 11 db ,,beépitetlen”™ teriilet miivelési 4g besorolasi épitési telek alakult ki, melybo6l
egy telek értékesitésre is keriilt akkor a meghirdetett palyazaton.

Az elmult évek sordn tdbb alkalommal keriilt sor a Vérpalota Véros Onkormanyzat tulajdonat
képez6 varpalotai (Inota vérosrészben talalhatd) 4246/1, 4246/2, 4246/3, 4246/4, 4246/5, 4246/6,
4246/8, 4246/9, 4246/10 hrsz.-u ingatlanok versenytérgyaldsos licit Utjan t5rténd értékesitésére
vonatkoz6 pélyazat kifrasara, mely érdekl§dés hidnya miatt eredményteleniil zarult.

Az ingatlanok Varpalota, Inota varosrészében helyezkednek el. Minden koézmii az utcaban
megtalalhatd, 200 méteren beliil elérhetd.

A kertvarosias lakoteriilet kornyezetében lakGhazak, iskola és évoda intézmények talalhatok. Az
Lk-2-es ¢épitési Ovezetben a legnagyobb megengedett épitménymagassag: 4,5 m, a telkek
beépithetdsége 30 %, oldalhatiros beépitési modban.

Onkorményzatunk megkereste az ingatlanforgalmi szakért6t, aki az ingatlanok forgalmi értékének
meghatarozasa soran az 1 m2-re esé értéket 5.700,- Ft/m2-ban 4llapitotta meg. Az értékesitésre
szant telkek mérete 815 és 816 m2 ingatlanonként.

Kiilonds figyelemmel a névekvo ingatlanpiaci arakra és ezzel ardnyosan a novekvd keresletre - a
szakértd altal meghatérozottnal magasabb négyzetméterdron javasolom a Tisztelt Képvisels-
testilletnek az épitési telkek palydzat kiirdsa Otjan torténd értékesitését a palyazati kiirasban
meghatérozottak szerint, ingatlanonként 7.000.000,- Ft + Afa kiki4ltasi aron.

Virpalota Viros Onkorményzata vagyonardél és a vagyonnal valé gazdilkodas szabalyairdl
52016 42/1997. (XI. 05.) 6nkormanyzati rendelet 4. mellékletének IIL fejezet B) alcim 1) pontja
alapjan az 6nkormainyzati vagyon értékesitését nyilvanos drveréssel javasolom lefolytatni.

Varpalota Varos Onkorméanyzata vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabdalyairdl
42/1997. (X1.05.) onkorményzati rendelet 11. § (8) bekezdése szerint Inota varosrész teriilete
vonatkozdsaban az Onkormanyzati ingatlanok értékesitéséhez, tulajdonvaltozist eredményez
véllalkozasba addshoz az Inota Varosrész Onkormanyzé Testiilete egyetértése sziikséges.

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és dontésiik meghozatalat!

Varpalota, 2025. februar 10.

S
Camngﬁari—Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormanyzati Hatdrozati javaslat
Képviselo-testiilete
8100 Virpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Viarpalota Véros Onkormanyzati Képviselo-testiilete 2025. februar 20-i ilésén a kovetkezo
hatarozatot hozta:

.../12025. (I1. 20.) képviselé-testiileti
hatarozat:

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete a Varpalota Varos Onkormanyzata
vagyonardl és a vagyonnal valé gazddlkodds szabélyairol szolé 42/1997. (XI. 05.)
onkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva elhatirozza a

Varpalota, belteriilet, 4246/1, 4246/2, 4246/4, 4246/5, 4246/6, 4246/8, 4246/10 hrsz. alatti
»kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g besorolasi 815 m2 nagysagu, valamint a 4246/3
‘hrsz.- és 4246/9 hrsz. alatti ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési ag besorolisii 816 m2
nagysagu ingatlanjainak értékesitését 7.000.000,- Ft + Afa kikisltdsi dron a jelen hatirozat
mellékletét képezo palyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A vevlnek vallalnia kell, hogy a véasarlastol szimitott négy év idétartam alatt a megvésarolt
ingatlanon lakoéhézat épit. A beépités tényét a vevd koteles igazolni jogerds hasznalatbavételi
engedély vagy a hasznalatbevétel tudomasulvételérdl szolo hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval.
Virpalota Varos Onkormanyzata a lakohaz felepiiléséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet
be az ingatlanra.

A nyilvanos arveréssel torténd ingatlan-értékesités feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkoz6 Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkormanyzata vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdalkodas szabélyairél szolé 42/1997. (XI. 05.) dénkormdnyzati rendelet 4.
melléklete szerint — kell meghatarozni és kozzétenni.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a palyadzati felhivas fenti feltételek mellett
torténd elokészitésére, kozzétételére, a palyazati eljaras lefolytatdsara, adasvételi szerzédések
megkdtésére, annak — sziikség esetén - a Magyar Allam részére tortén6 megkiildésére.

Hataridé:  a palyézati felhivas kozzétételére 2025. februar 27.
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Végrehajtasban kdzremiikdik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintézo
Dr. Kovacs Gergely tigyvéd

Varpalota, 2025. februar 20.

Campanari-Talabér Marta ' dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzé



PALYAZATI FELHIVAS

Viarpalota Varos Onkormanyzatl Kepv1selo-testulete az /2025.(I1.20.) hatarozata alapjan licit
{itjan 7.000.000,- Ft +Afa kikialtasi 4ron — értékesiti a Virpalota(Inota) Piapay Zoltan utcidban
levé alibb felsorolt ingatlanokat azon természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozottak szerinti 4tlathatd
szervezetek részére, akik vallaljik, hogy vésarlastél szamitott négy éven beliil a megvasarolt
ingatlanon lak6hazat épitenek.

A beépités tényét a vevd koteles igazolni jogerds hasznalatbavételi engedély vagy a
hasznalatbevétel tudomasulvételérdl szol6 hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval.

Az Onkormanyzat a lakéingatlanok felépiiléséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az
ingatlanra.

L Az ingatlanok felsoroldsa:

1./ 4246/1, 4246/2, 4246/4, 4246/5, 4246/6, 4246/8, 4246/10 hrsz. alatti ,kivett beépitetlen teriilet”
miivelési 4g besorolasu, 815 m? teriilet(i ingatlanok.

2./ 4246/3, 4246/9 hrsz. alatt , kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g besoroldsu, 816 m2 teriiletii
ingatlanok.

az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett szolgalmi és egyéb jogok:

A 4246/6 hrsz.-ii ingatlanra az E.ON Eszak-Dunantili Aramhélézati Zrt. részére a
43678/2/2012.05.29. szamon, a véazrajz szinti 30 m2-re bejegyzett vezetékjog.

I1. Az ingatlanok elhelvezkedése, beépithetésége:

Fenti ingatlanok a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) ¢rtelmében , kertvarosias lakéteriiletek” besorolasuak.

Az ingatlanok Virpalota, Inota varosrészében helyezkednek el. Az ingatlanok telepiilés kdzpontjatol
mert tavolsdga 2 km. Az épitési telkek kérnyezetében lakohazak, iskola és 6voda intézmények

talalhatok.

III. Ertékesitési feltételek:

Hasznositasi funkcié:
Az épiiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterck mellett lehetséges:

Az, Lke2-es épitési Gvezetben:

— legnagyobb beépitési magassag: 4,5m
— telek beépithetdség: 30 %
— beépiti mod: oldalhataros

Az adott ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitisa eldtt a varosi
foépitésszel sziikséges egyeztetni.
Az épitkezés megkezdésének feltétele a teljes kozmiihaldzat kiépitése. A kdzmivek kozteriileti

kiépitése, illetve az ingatlanra torténd csatlakozas - terveztetésének, engedélyeztetésének és
kivitelezésének koltsége a nyertes Palydzot terheli.



A vevo a késObbiek soran semmilyen jogcimen — kiilondsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem élhet az Onkorményzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges
csere igénnyel.

IV. Az ingatlanok vételara:

A nyilvanos arverésre meghirdetett ingatlanok kikialtasi ara:

7.000.000.- Ft + Afa/ ingatlanon

Az ingatlanok vételdrara a palyazénak nyilvanos arverésen ajanlatot kell tennie. A megajanlott
vételar nem lehet kevesebb az ingatlan irdnyardnal. A vételdrat egy Osszegben kell megfizetni
legkés6bb az adasvételi szerz6dés megkotését/hatalyosulasat kdvetden 30 napon beliil.

V. A palvazatok benvujtisi hatarideje: 2025. marcius 26. 10,00 6ra
A nvilvanos arverés (licit) idépontja: 2025. marcius 27. 11,00 éra

VI. Palyazati feltételek:
- Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.

torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozottak szerinti atlathatd szervezetek
palyéazhatnak.

- 3 hoénapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvéantartisba vételrdl szolo igazolas, és
alairasi cimpéldany, magénszemély esctén érvényes személyi igazolvany, lakcimkartya
masolat becsatoldsa sziikséges.

- A Palyazé Viérpalota Viros Onkorméanyzatanak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szdma szamlijara koteles befizetni palydzni kivant
ingatlanonként 500.000.- Ft-ot ajanlati biztositék cimén, megjegyzés rovatba
megjelolve az ingatlan helyrajzi szamat. Amennyiben palyazé ezen feltételnek nem tesz
eleget, palyazatat érvénytelennck kell tekinteni.

- Igazolas arrél, hogy a palyazonak nincsen kdztartozdsa, maganszemély esetén is (NAV,
Varpalota Varos Jegyzdje, mint I. foku Addhatdsag),

- A pélyazo frasos nyilatkozata a palyazati kiirds megismerésérél, elfogadasardl,

- Ajanlat a vételarra,

- Kitdltott palyazati adatlap, megjeldlve a palyazni kivant ingatlan helyrajzi szamat,

- Rovid miiszaki leiras a megjelolt ingatlan tervezett hasznositasarol.

- Abefizetett ajanlati biztositék nyertes palyazat esetén az ingatlan vételérdba beszamit.

A nem nyertes pilydzék részére az eredményhirdetést kiveté 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

Az pélyazat nyelve magyar.
VII. Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartdnak napjaval kezdodik.
A pélyazo koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni.

Az ajanlati biztositékot elveszti az a palyazo, aki az arverésen megjeldlt idépontban nem jelenik
meg személyesen, vagy meghatalmazottja altal, illetve aki az drverési felhivasban megjel6lt induld

arat sem hajlando6 tartani.

A nyilvéanos arverés (licit) nyertese az ajanlati biztositékot akkor is elveszti, ha az arverésen (liciten)
kialkudott vételarat a szerz6dés hatalyosulasat kovetden 30 napon beliil nem fizeti meg, vagy az
adasvételi szerz6dés neki felréhaté okbdl a hatiridéig nem jon létre. Az elvesztett biztositék az

Onkormanyzatot illeti meg.
Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdridd lejartanak napjaval kezdodik.



Amennyiben a palyazé az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

Kiir6 fenntartja azon jogét és lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a soron
kovetkez palydzoval kosson szerzGdést, amennyiben annak ajanlata megfelelé.

Kiiro fenntartja a jogdt, hogy a palyazati eljardst — indokolds nélkiil — eredménytelennek
nyilvanitsa.
A palyazat kiirdsa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

A Kiiré fenntartja tovabbad azon jogat, hogy a szerz6dés teljesitését biztositd, Ptk.-ban felsorolt
mellék-kotelezettségek megjelolését az adasvételi elészerz6désben, illetve szerz6désben kikosse.

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megel6zé el6vasarlasi jog illeti meg.

A palyazaton valé részvétellel palyazé tudomasul veszi, amennyiben a Magyar Allam él
elovasarlasi jogdval, abban az esetben a szerz6dés Virpalota Viros Onkormdnyzata és a
Magyar Allam ko6zott jon létre.

VIII. Az ingatlanértékesités lebonvolitisa:

Az arverésen (liciten) az elézetesen regisztraltak, vagy azok meghatalmazottjai vehetnek részt. Az
arverésen azok tekinthetdk regisztréltnak, akik az ajanlati biztositékot az Onkorményzat fent
megjeldlt szamldjara atutaltidk (v.postai csekken befizették), annak bizonylatit személyesen
bemutattdk és a V1. pontban megjelolt mellékleteket csatoltdk a Hatosdgi Irodanak benyujtva (8100
Varpalota, Gardonyi G. u. 39. 105. sz. iroda)

Az arverés (licit) bonyolitéja a résztvevdket ingatlanonként A B C sorrendben szdlitja fel a
licitaldsra. A licitdldst az nyeri meg, aki a legmagasabb Osszegli ajanlatot teszi. A Kiiré a licit
lépcs6t valamennyi telek esetében 100.000 Ft &sszegben éllapitja meg. A licitalénak az ajanlatot
magyar nyelven, él6szoban a vételar dsszegszerli megjeldlésével egyértelmiien kell megtenni a
Kiir6 részére.

A palyazatot az nyeri, aki a legmagasabb Gsszegii licitet ajanlotta. A nyilvanos arverésrol
jegyzokonyv késziil.

Aki a nyilvanos licitet megnyeri, annak az ajanlati biztositéka a vételarba jovdirasra keriil.

Az arverés (licit) nyertesének a licit utjan kialkudott (ajanlati biztositék Osszegével csokkentett)
vételarat, legkésbb a szerzodés megkotésétdl/hatalyosulasatél szamitott 30 naptiri napon beliil
kell befizetnie a Polgarmesteri Hivatal elszamolasi betétszamléjara.
A vételar megfizetése indokolt esetben, irdsbeli kérelemre, 15 nappal meghosszabbithatd. A
szerz6déskotéssel jard ligyvédi koltség megfizetése a vevot terheli.

Hianypotlasi lehetéség nincs. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VI. pontban rogzitett
¢rvényességi feltételeknek, ugy az adott palyazatot a Kiiré érvénytelennek tekinti. A Kiiré a
palyézati adatokat az eljaras céljabol bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablain, az Onkormanyzat tjsagjaban, és az
Onkormanyzat honlapjan kertil megjelentetésre. A ,Palyazati felhivas”, a ,Részletes palyézati
kiirds” és a ,,Palydzati adatlap” az Onkormanyzat honlapjarél https://www.varpalota.hu/palvazati-
felhivas-eladasra-kinalt-belteruleti-ingatlanrol ikonra kattintva letdlthetok.




A palyézattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal Hatésagi
Iroddja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklsdés esetén tigyfélfogadasi idében (I. em. 105-
0s iroda; tigyintéz6: Kucsera Marianna).

Viarpalota, 2025. februar 20.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester
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Voros Lajos

Okleveles ingatlanvagyon értékels 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427 452

Virpalota Varos Onkormanyzati Hivatala
Virpalota, Gardonyi G. u. 39.

Targy: Piaci forgalmi érték aktualizalas

A Virpalota, Pépay Zoltdn u.4246/1-10 hrsz.-ii ingatlanok piaci forgalmi

értekét 2022.03.31.- én készitett ériékbecslési aktualizalasban hatdroztam
meg netté

1 m2-re esGen
4.300.-Ft értéken.
Megvizsgélva a Telepiilés elmiilt idészakanak ingatlanpiaci viszonyait az

értekre hat6 tényezOket valamint a helyszin ismételt megtekintése utin
az értéket

5.700.-Ftm2 értéken javasolom meghatérozni.
A 4246/7 hrsz.-(i ingatlanon vezetékjog van bejegyezve 262 m2 teriiletre
melynek jogosultja az E.ON.

Ez tény csokkent6 hatdssal van az ingatlan értékére annak igy azt
2.900.-Ft/m2

javasolom meghatarozni.

Ervényesség ideje: 180 nap

Veszprém, 2025.02.04. /\</L J
Vorés-tdjos

okleveles ingatlanvagyon értékeld
To6rzskényvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007
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