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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varpalota Véros Onkorményzata Képviselo-testillete (a tovabbiakban: Onkorményzat)
10/2019. (IV.30.) oOnkorményzati rendeletével alkotta meg Varpalota Helyi Epitési
Szabalyzatit (a tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jeli Belteriileti
szabdlyozasi tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok c.
szabalyozasi tervek.

A Varpalotai Kiserdmii Tervez6 és Mélyépité Kft. (tovabbiakban: Kérelmez6) 2025. marcius
26-an kelt levelében megkereste Onkormanyzatunkat, és a Vérpalota, belteriilet, 3215/6
helyrajzi szamt ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) érintden kezdeményezte a Rendelet
modositasat. Kérelmezd megbizast kapott a Varpalotai Banyasz Sportkért6l, valamint a
Trampolin Sportegyesiilett6l, hogy a Varpalota 3215/6 helyrajzi szamu ingatlanon létesitend
kézilabda munkacsarnok és jégcsamok engedélyezési és kiviteli terveit elkészitse. A tervezési
munkdk sordn az ingatlanon tervezett fejlesztések optimilis megvalésithatésagianak
érdekében indokoltta valt a Rendelet médositasa.

Az érintett ingatlan elhelyezkedése:

1.5z. kép — Modositassal érintett ingatlan elhelyezkedése
Jorrds: e-kézmii, 2025.04.16.
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2.5z kép — Mddositdssal érintett ingatlan
Jorras: e-kézmidl, 2025.04.16.

A Rendelet SZT-1 jelii belteriileti szabalyozasi tervlapja az érintett ingatlanon
beépitésre szant kiilonleges sport és szabadidés teriilet dvezetét (KSp/1) jeloli ki.
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3.5z. kép — Hatdlyos szabalyozas
Jforrds: Rendelet, SZT-1 szabalyozasi terviap, 2025.04.16.



A Rendeletben foglaltak alapjdan, a moédositassal érintett Ingatlanon meglévé ovezet
szabalyozasi el6irasok:

Sport- és szabadidb6s teriiletek (KSp/1):

51. § (1) AKSp/... jelii sport- és szabadid6s teriilet épitési Gvezeteiben a pihenés és sportolas,
testedzés, szabadidos tevékenységet szolgald épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A KSp/... jeli épitési 6vezetekben (1) bekezdés szerinti rendeltetésii épitményeken kiviil
elhelyezheté még:

a) vendéglato-kereskedelmi, szolgaltato

b) szallashely

rendeltetésii épiilet.

(3) A KSp/.. jelii épitési ovezetekben az SZT-1 jelli Szabalyozasi tervlapokon jelslt helyeken
és szélességekben telken beliili védofasitast kell telepiteni.

Kérelmezo, a hatéilyos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak céljaként az
épitmények elhelyezésére vonatkozé el6irdasok mddositasit, valamint a legnagyobb
megengedett beépitettség médositasat nevezte meg.

4.52. kép — Modositassal tervezetten érintett teriiletrészek
Sforrds: e-kizmii, 2025.04.16.

A modositassal, Kérelmez6 lehetdségeihez igazodva, megnyilik az ut az érintett Ingatlanon
tervezett fejlesztések elott, ezaltal hozzajarulva telepiilésiink kozép- és hosszatavi
gyarapodésihoz.

Kérelmez6 a fejlesztési tertilettel kapcsolatosan telekalakitasi eljarast is el6készitett, igy a
jelenleg meglévd 3211/2, 3212/6, 3212/29, 3212/140, 3212/141, 3215/4, 3215/5, 3215/6,
3215/7, 3218/52 helyrajzi szam ingatlanokbdl a 3211/6, 3211/7 és 3211/8 helyrajzi szamu



ingatlan fog kialakulni. A médositisi kérelemmel a kialakulé 3211/6 helyrajzi szamu
ingatlan lesz érintett.
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3.5z, kép — Tervezett telekalakitds, munkakozi
Jorras: Varpalotai Kiserémii Tervezd és Mébépits Kft, 2025.04.16.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.R) 59.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését és modositasit az snkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.



A Kom.R 7.§ (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
tartalmat, tovdbba az (5) bekezdés szerinti megalapoz6 vizsgélat, aldtdmaszté javaslat és
teleplilésterv médositdsadhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznilhatosagat — ide nem
értve a teleplilési kornyezeti értékelést, valamint a mlemlékvédelmi hatdstanulméanyt — a
telepiilés Onkorminyzati féépitésze hatirozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjin, a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy tAmogassik az eléterjesztésben foglaltakat és
jelen eldterjesztés mellékletét képezé hatirozati javaslat szerinti dontést hozzik meg!

Varpalota, 2025. 4prilis 16.

CTaihir i
Campanari-Talabér Marta

polgarmester



Varpalota Viros Onkormanyzati Képvisels-testiilete Hatarozati javaslat
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Tel: 592-660. Pf.: 76. fax: 592-676

e-mail: varpalota@varpalota.hu

Vérpalota Véros Onkorményzati Képviselé-testiilete 2025. aprilis 30-i iilésén a kovetkezd
hatérozatot hozta:

.../2025. (IV. 30.) képviselé-testiileti
hatarozat:

1. Vérpalota Véros Onkorményzati Képvisel6-testillete tamogatja Varpalota véros
telepiilésrendezési tervének, a jelenleg meglévd, de telekalakitsi eljaras alatt 1évo
321172, 3212/6, 3212/29, 3212/140, 3212/141, 3215/4, 3215/5, 3215/6, 3215/7,
3218/52 helyrajzi szdmu ingatlanokat érinté modositasanak meginditasat.

2. Vérpalota Véros Onkormanyzati Képvisels-testiilete a modositasokhoz sziikséges
megalapoz6 vizsgalat és alatimaszté javaslat mellékelt f6épitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jovahagyja.

3. Véarpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgérmestert a
sziikséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerzddés
megkotésére, a kérelmezd koltségviselése mellett.

4. Vérpalota Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete felkéri a foépitészt a hatarozat
végrehajtasaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: folyamatos

Felelos: Campanari-Talabér Marta, polgarmester
Végrehajtasban kézremlikodik: Lamos Péter, foépitész

Varpalota, 2025. aprilis 30.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgarmester jegyzd



1. sz. melléklet Véarpalota Viros Onkorményzatanak ..../2025. (IV. 30.) hatdrozatdhoz
FELJEGYZES

Cimzett: Varpalota Varos Onkorményzati Képvisel$-testiilete

Targy: Vérpalota Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6l6 10/2019. (IV.30.) szdmu Onkormanyzati
rendeletének, jelenleg meglévd, de telekalakitasi eljaras alatt 1év6 Varpalota 3211/2, 3212/6,
3212/29, 3212/140, 3212/141, 3215/4, 3215/5, 3215/6, 3215/7, 3218/52. helyrajzi szamu
ingatlanokat érinté modositasahoz kapcsolédéan a megalapozéd vizsgalat és aldtdmasztd
munkarészek tartalma.

Készitette: Lamos Péter, f6épitész
Datum: 2025. 04. 16.

A teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 7. § (7) bekezdése a) pontja szerint a megalapozé vizsgalat és az
alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgilat,
aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhat6sagat - ide nem értve a telepiilési koérnyezeti értékelést - a telepiilés
Onkormanyzati fo6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

A Korm.R 7. § (8) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozd vizsgilat €s az alatamaszt6 javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozisa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése €rdekében, a tervez6é altal a feljegyzés moddositasa nélkiil
kiegészithetd.

Varpalota varos hatalyos teleplilésrendezési eszkozei (a Telepiilésszerkezeti terv, a helyi
¢épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képez6 szabalyozasi terv, a tovabbiakban egyiitt:
TRE) az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott tartalommal keriiltek kidolgozasra,
ezért modositasuk a vonatkozod jogszabalyok szerint a 314/2012.R. 2021. julius 15-an hatalyos
tartalmi  kovetelményeinek és jelmagyarizatanak, valamint az Orszdgos Epitési és
Telepiilésrendezési Kovetelmények (a tovdbbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-an hatalyos
eléirasainak alkalmazasaval torténhet. A TRE jelen modositisa sordn a hatilyos TRE
megalapozo vizsgélatai, valamint aldtamaszté javaslati munkarészei a tervezési feladat
jellegéhez igazodva keriilnek kiegészitésre az alabbi tartalommal:



MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEK
TARTALMI KOVETELMENYEI

A szakagi alatamaszté fejezetek, a hatalyos telepiilésrendezési eszkOzok alatamaszto
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes fejezetekben eldszor roviden
keriiljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései, majd ezt kévetden keriiljenek ismertetésre
a modositasokra vonatkozo6 szakagi javaslatok:

1. Telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megalapozd dontés bemutatasa
2. A teleptilés hatélyos telepiilésrendezési eszkozei, a varos telepiilésképi dokumentumai
3. Telepiilésrendezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

3.1. Médositas targya, célja, modositassal érintett teriilet, tervezési teriilet

3.2. A teriilet besorolasa a hatdlyos TRE-ben és a VmTrT-ben

3.3. A modositassal érintett teriilet Osszefoglald bemutatiasa (teleplilésszerkezet,
teriiletfelhasznalés, rendeltetés, beépités jellemzoi)

3.4. A tervezett TRE modositasok bemutatasa
3.5. A telepiilésképi kovetelményeknek valé megfeleléség igazolasa
3.6. Biologiai aktivitasérték szintentartasa elvének teljesiilése

4. Szakégi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal igényelt
tartalom és részletezettség szerint differencialtan

4.1. T4jrendezési-, zoldfelilletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

4.2. Kozlekedési szakagi vizsgalatok €s javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma szerint
relevans szakégi tematika alapjan)

4.3. K6ézmii és elektronikus hirk6zlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

4.4, Kormyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevéans szakagi tematika alapjan

5. Telepiilésfejlesztési koncepcidval vald Gsszhang igazolasa

6. Orokségvédelmi érintettség, Telepiilési 6rokségvédelmi hatéstanulmény kiegészitése
€rintettség esetén

Varpalota, 2025. 04. 16.

Lamos Péter, foépitész



